Kallelse till extra bolagsstaimma i Sveafastigheter AB (publ)

Sveafastigheter AB (publ), org.nr 559449-4329 (”Sveafastigheter” eller ”Bolaget”), med séite i
Stockholm, Kkallar till extra bolagsstiimma den 26 juni 2026 kl. 14.00 p4 Smalandsgatan 20,
111 46 Stockholm. Inregistrering till bolagsstimman boérjar kl. 13.45.

Riitt att delta i bolagsstimman och anmiélan

Den som vill nédrvara i stimmolokalen personligen eller genom ombud ska (i) vara upptagen som
aktiedgare 1 den av Euroclear Sweden AB framstéllda aktieboken avseende forhallandena den
17 juni 2026, och (ii) senast den 22 juni 2026 anmila sig per post till Sveafastigheter, “Extra
bolagsstimma”, c/o Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, via e-post till
GeneralMeetingService@euroclear.com, genom verifiering med BankID via Euroclear Sweden
AB:s webbplats https://www.euroclear.com/sweden/generalmeetings/, eller per telefon 08-402 91
33. Vid anmélan ska aktiedgaren uppge namn, person- eller organisationsnummer, adress,
telefonnummer och antalet eventuella bitrdden (hdgst tvad) samt i forekommande fall uppgift om
ombud.

Om en aktiedgare foretrdds genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt utférdas for ombudet.
Fullmaktsformulér finns tillgéngligt pa Bolagets hemsida, www.sveafastigheter.se. Om fullmakten
utfardats av juridisk person ska registreringsbevis eller motsvarande behdrighetshandling bifogas.
For att underldtta registreringen vid stimman bor fullmakt samt registreringsbevis och andra
behorighetshandlingar vara Bolaget tillhanda till ovanstdende adress senast den 25 juni 2026.

Forvaltarregistrerade innehav

For att ha rétt att delta i stimman méste en aktiedgare som l4tit forvaltarregistrera sina aktier, forutom
att anmaéla sig till stimman, lata registrera aktierna i eget namn sé att aktiedgaren blir upptagen i
framstéllningen av aktieboken per den 17 juni 2026. Sadan registrering kan vara tillfallig (s.k.
rostréttsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sddan tid i forvidg som
forvaltaren bestimmer. Rostrittsregistrering som har gjorts av forvaltaren senast den 22 juni 2026
kommer att beaktas vid framstéllningen av aktieboken.

Forslag till dagordning

Stdimmans 6ppnande;

Val av ordforande vid extra bolagsstimman;

Upprittande och godkdnnande av rostlangd,
Godkénnande av dagordning;

Val av en eller tva justeringspersoner att justera protokollet;
Prévning av om stdimman blivit behdrigen sammankallad;
Beslut om fusion med KlaraBo Sverige AB;

a) Godkénnande av fusionsplanen;

b) Andring av bolagsordning;

¢) Nyemission av A-aktier som del av fusionsvederlag;
d) Nyemission av B-aktier som del av fusionsvederlag;
Beslut om antalet styrelseledaméter;

Beslut om arvoden &t styrelsen;

10.  Val av styrelse och styrelseordforande;
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11. Stdmmans avslutande.

Valberedningens forslag

Sveafastigheters valberedning kommer, efter samrad med KlaraBo Sverige AB:s valberedning, att
lamna forslag infor extra bolagsstimman vad avser agendapunkterna 8 — 10. Forslagen kommer att
presenteras senast pa stimman tillsammans med ett motiverat yttrande fran valberedningen.
Forslagen kommer att vara villkorade av Bolagsverkets slutliga registrering av fusionen.

Val av ordforande vid extra bolagsstimman (punkt 2)

Valberedningen foreslar att advokat Rikard Lindahl fran Advokatfirman Vinge, eller den som
styrelsen utser vid hans forhinder, ska utses till ordférande vid extra bolagsstimman.

Styrelsens forslag

Beslut om fusion med KlaraBo Sverige AB (punkt 7)

For att genomfora den foreslagna fusionen mellan Sveafastigheter och KlaraBo Sverige AB
(KlaraBo”), foreslar styrelsen att extra bolagsstimman beslutar i enlighet med punkterna 7a) — 7d)
nedan om godkénnande av fusionsplanen, antagande av ny bolagsordning, nyemission av de A-aktier
respektive B-aktier som utgor fusionsvederlaget.

Besluten under punkterna 7a) — 7d) nedan é&r villkorade av varandra och av Bolagsverkets slutliga
registrering av fusionen. Styrelsen, eller den som styrelsen utser, bemyndigas att vidta sidana mindre
justeringar i beslutet som kan visa sig erforderliga i samband med registreringen hos Bolagsverket
eller Euroclear Sweden AB.

For ytterligare information om fusionen hénvisas till Sveafastigheters pressmeddelande den
18 maj 2026.

Godkinnande av fusionsplanen (Punkt 7a)

Styrelsen foreslér att extra bolagsstimman beslutar att godkdnna fusionsplanen, daterad den 18 maj
2026, vilken gemensamt har antagits av styrelserna i Sveafastigheter och KlaraBo.

Fusionsplanen har registrerats hos Bolagsverket den 20 maj 2026 och registreringen kungjordes den
22 maj 2026. Enligt fusionsplanen ska fusionen ske genom absorption med Sveafastigheter som
overtagande bolag och KlaraBo som &verldtande bolag. Vidare har, i enlighet med fusionsplanen,
utbytesrelationen for fusionsvederlaget bestédmts till att for varje tjugotva (22) A-aktier respektive B-
aktier 1 KlaraBo, erldggs nio (9) nya A-aktier respektive B-aktier i Sveafastigheter. Fraktioner
kommer att hanteras péd det séitt som anges i fusionsplanen.

Slutlig registrering av fusionen hos Bolagsverket forutsétter att villkoren i fusionsplanen uppfylls,
bland annat att extra bolagsstimmorna i bada Sveafastigheter och KlaraBo godkéanner fusionsplanen
och att alla erforderliga tillstdnd, godkdnnanden, beslut och andra atgirder fran myndigheter eller
liknande har erhallits. Fusionen forvéntas registreras av Bolagsverket i september 2026 och kommer



att resultera 1 upplosningen av KlaraBo, varigenom samtliga av KlaraBos tillgangar och skulder
kommer att dverga till Sveafastigheter. Redovisning av fusionsvederlaget kommer att ske efter
Bolagsverkets registrering av fusionen.

Andring av bolagsordning (Punkt 7b)
Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman beslutar om dndring av bolagsordningen enligt foljande.
En uppdatering av § 4 foreslds, varigenom ett nytt aktieslag, A-aktier, mdjliggdrs och befintliga

stamaktier bendmns framgent B-aktier. Samtliga per dagen for stimman utgivna aktier kommer
sdledes att bli B-aktier. Inga C-aktier finns emitterade och kommer enligt nya bolagsordningen inte

kunna emitteras.

Nuvarande lydelse

§ 4 Aktiekapital och aktier

Aktiekapitalet ska uppga till ldgst 500 000 kronor
och till hogst 2 000 000 kronor. Antalet aktier ska
uppgd till lagst 150 000 000 och till hogst 600
000 000.

Aktier kan utges i tvd aktieslag, stamaktier och C-
aktier. Stamaktier har en rost och C-aktier en
tiondels rost.

Aktier av varje aktieslag kan ges ut till ett antal
motsvarande hela aktiekapitalet.

C-aktier berdttigar inte till vinstutdelning. Vid
bolagets upplosning berdttigar C-aktier till lika
del i bolagets tillgangar som ovriga aktier, dock
inte med hogre belopp dn vad som motsvarar
aktiens kvotvdrde.

Beslutar bolaget att emittera nya stamaktier och
C-aktier, mot annan betalning an
apportegendom, ska dgare av stamaktier och C-
aktier dga foretrddesrdtt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i forhdllande till antal aktier
innehavaren forut dger (primdr foretrddesrditt).
Aktier  som  inte  tecknas med  primdr
foretrddesrdtt ska erbjudas samtliga aktiedgare
till teckning (subsididir foretrddesrdtt). Om inte
sdalunda erbjudna aktier ricker for den teckning
som sker med subsididir foretrddesritt, ska
aktierna fordelas mellan tecknarna i forhdllande
till det antal aktier de forut dger och i den mdn
detta inte kan ske, genom lottning.

Foreslagen lydelse

§ 4 Aktiekapital och aktier

Aktiekapitalet ska uppga till ldgst 500 000
kronor och till hégst 2 000 000 kronor.
Antalet aktier ska uppga till ldgst 150 000
000 och till hogst 600 000 000.

Aktier kan utges i tvd aktieslag, A-aktier och
B-aktier. Varje A-aktie har 1,01 roster och
varje B-aktie har en rést. Aktier av varje
aktieslag kan ges ut till ett antal som
motsvarar det totala antalet aktier i bolaget.

Beslutar bolaget att emittera nya A-aktier
och B-aktier, mot annan betalning dn
apportegendom, ska dgare av A-aktier och
B-aktier dga foretrddesrditt att teckna nya
aktier av samma aktieslag i forhallande till
antal aktier innehavaren forut dger (primdr
foretrddesrdtt). Aktier som inte tecknas med
primdr foretrddesrdtt ska erbjudas samtliga
aktiedgare  till  teckning  (subsididr
foretrddesrdtt). Om inte sdlunda erbjudna
aktier rdcker for den teckning som sker med
subsididr  foretrddesrdtt, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i férhallande till
det antal aktier de forut dger och i den mdn
detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att emittera endast A-
aktier eller endast B-aktier, mot annan
betalning dn apportegendom, ska samtliga
aktiedgare, oavsett om deras aktier dr A-
aktier eller B-aktier, dga foretrddesrditt att



Beslutar bolaget att emittera endast stamaktier
eller endast C-aktier, mot annan betalning dn
apportegendom, ska samtliga aktiedgare, oavsett
om deras aktier dr stamaktier eller C-aktier, dga
foretrddesrdtt att teckna nya aktier i forhdllande
till det antal aktier de forut dger.

Vad som ovan foreskrivs om aktiedgares
foretrddesrdtt ska dga motsvarande tilldmpning
vid emission av  teckningsoptioner  och
konvertibler och ska inte innebdra ndgon
inskrdnkning i mdjligheten att fatta beslut om
emission med avvikelse frdn aktiedgarnas
foretridesrditt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission
ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhadllande till det antal aktier av samma slag
som finns sedan tidigare. Ddrvid ska gamla aktier
av visst aktieslag medfora rdtt till nya aktier av
samma aktieslag. Vad som nu sagts ska inte
innebdra ndgon inskrdnkning i mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig dndring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Minskning av aktiekapitalet, dock inte till mindre
dn det minst tillitna aktiekapitalet, kan efter
beslut av bolagets styrelse, ske genom inlosen av
samtliga C-aktier. Ndr minskningsbeslut fattas,
ska ett belopp motsvarande minskningsbeloppet
avsdttas till reservfonden om hdrfor erforderliga
medel finns tillgdngliga. Inlésenbeloppet per C-
aktie ska vara aktiens kvotvirde.

Agare av aktie som anmdilts for inlésen ska vara
skyldig att omedelbart efter erhdllande av
underrdttelse om inlosenbeslut erhalla losen for
aktien eller, ddar Bolagsverket eller rdttens
tillstand  till minskningen erfordras, efter
erhdllande av underrdttelse att lagakraftvunna
beslut registrerats.

C-aktier som innehas av bolaget ska pad beslut av
styrelsen kunna omvandlas till stamaktier.
Styrelsen ska ddrefter genast anmdla omvandling
for registrering hos Bolagsverket. Omvandlingen
dr verkstilld ndr registrering skett och
omvandlingen antecknats i avstdmningsregistret.

teckna nya aktier i forhdllande till det antal
aktier de forut dger.

Vad som ovan foreskrivs om aktiedgares

foretrdadesrdtt  ska  dga  motsvarande
tillimpning vid emission av
teckningsoptioner och konvertibler och ska
inte innebdra ndgon inskrdnkning i
mdojligheten att fatta beslut om emission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretrddesriitt.

Vid é&kning av aktiekapitalet genom
fondemission ska nya aktier emitteras av
varje aktieslag i forhallande till det antal
aktier av samma slag som finns sedan
tidigare. Ddrvid ska gamla aktier av visst
aktieslag medfora rdtt till nya aktier av
samma aktieslag. Vad som nu sagts ska inte
innebdra nagon inskrdnkning i mojligheten
att genom fondemission, efter erforderlig
dndring av bolagsordningen, ge ut aktier av
nytt slag.

A-aktier kan ndr som helst omvandlas till B-
aktier enligt foljande forfarande.

En skriftlig begdran ska goras till bolagets
Styrelse. Begdran ska ange hur mdnga
aktier som ska omvandlas och, om
omvandlingen inte omfattar innehavarens
hela innehav av aktier av det aktieslag som
ska omvandlas, vilka aktier omvandlingen
avser. Bolagets styrelse dr skyldig att
behandla drendet vid det forsta styrelsemote
som hdlls efter det att begdran gjorts.
Omvandlingen ska omedelbart anmdlas for
registrering och dr verkstdlld  ndr
registrering har skett och omvandlingen har
antecknats i avstimningsregistret.



Nyemission av A-aktier som del av fusionsvederlag (Punkt 7c)

Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman beslutar om emission av hogst 20 004 545 A-aktier i
Sveafastigheter som fusionsvederlag. Sddan emission kommer att 6ka aktiekapitalet i Sveafastigheter
med hogst 50 011,3625 kronor.

Berittigade att erhilla de nyemitterade A-aktierna, i enlighet med ovan angiven utbytesrelation, &r
aktiedgare som ir upptagna i KlaraBos aktiebok per dagen for Bolagsverkets slutliga registrering av
fusionen.

Aktierna som emitteras som fusionsvederlag berittigar till utdelning forsta géngen pa den
avstdmningsdag som infaller ndrmst efter det att fusionen registrerats hos Bolagsverket. A-aktierna
omfattas dven av omvandlingsforbehall.

Nyemission av B-aktier som del av fusionsvederlag (Punkt 7d)

Styrelsen foreslar att extra bolagsstimman beslutar om emission av hogst 85 496 012 B-aktier i
Sveafastigheter som fusionsvederlag. Sddan emission kommer att 6ka aktiekapitalet i Sveafastigheter
med hogst 213 740,03 kronor.

Berittigade att erhalla de nyemitterade B-aktierna, i enlighet med ovan angiven utbytesrelation, ar
aktiedgare som &r upptagna i KlaraBos aktiebok per dagen for Bolagsverkets slutliga registrering av
fusionen.

Aktierna som emitteras som fusionsvederlag berittigar till utdelning forsta géngen pd den
avstimningsdag som infaller narmst efter det att fusionen registrerats hos Bolagsverket.

Sarskilda majoritetskrav
For giltigt beslut enligt punkterna 7a) — 7d) ovan erfordras att beslutet bitrdds av aktieAgare med
minst tva tredjedelar (2/3) av sévél de avgivna rosterna som de vid stimman foretrddda aktierna.

Aktiedgares ritt att erhilla upplysningar

Styrelsen och verkstéllande direktdren ska, om nagon aktiedgare begér det, och styrelsen anser att
det kan ske utan vésentlig skada for Bolaget, 1amna upplysningar om forhallanden som kan inverka
pa beddomningen av ett drende pa dagordningen.

Antal aktier och roster

I Bolaget finns per dagen for denna kallelse totalt 200 000 000 stamaktier, motsvarande 200 000 000
roster. Bolaget innehar per dagen for denna kallelse 2 650 230 stamaktier, motsvarande 2 650 230
roster, som inte kan foretriddas vid bolagsstimman.

Handlingar

Handlingar enligt aktiebolagslagen hélls tillgdngliga hos Bolaget pa Olof Palmes gata 13A, 111 37
Stockholm samt pd Bolagets hemsida www.sveafastigheter.se senast tre veckor fore extra
bolagsstimman eller vid sddan tidigare tidpunkt som kravs enligt aktiebolagslagen. Kopior av
handlingarna sinds till aktiedgare som begér det och uppger sin postadress.



Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hinvisas till den integritetspolicy som finns
tillgdnglig pd Euroclears hemsida: https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-
bolagsstammor-svenska.pdf. Om du har frigor avseende vér personuppgiftsbehandling kan du vinda

dig till oss via e-post pa gdpr(@sveafastigheter.se.

Stockholm i maj 2026
Sveafastigheter AB (publ)
Styrelsen
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