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OM HALLBARHETSREDOVISNINGEN

Sveafastigheter publicerar en frivillig hallbarhetsredovis-
ning som uppréttas i linje med principer inspirerade av
Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD). Bola-
get omfattas inte av arsredovisningslagens krav, CSRD eller
EU-taxonomin for rakenskapséret 2025. Bolaget redovisar
dock for 2025 frivilligt upplysningar enligt ESRS E1-5 och
E1-6. Dessa upplysningar ar dversiktligt granskade, se revi-
sors utldtande pé sidan 110. Bolaget bevakar kontinuerligt
utvecklingen av regelverken och avser pé sikt att anpassa
rapporteringen till EU-taxonomins krav. Héllbarhetsredo-
visningen baseras pé den finansiella koncernstrukturen.
Klimatberékningen foljer principen operationell kontroll.
Hallbarhetsinformationen i denna rapport avser helar 2025
om inget annat anges. Koncernen etablerades 2024, vilket
innebar att en héllbarhetsredovisning fér 2023 inte upprat-
tades, och jamférelsetal begrénsas till 2024. Redovisningen
omfattar hallbarhetspéverkan i samtliga delar av Sveafast-
igheters vérdekedja.

HALLBARHETSSTYRNING

Hallbarhetsarbetet planeras, styrs och foljs upp i enlighet
med Sveafastigheters organisationsstruktur, med tydlig
ansvarsfoérdelning och faststéllda befogenheter som reg-
leras i bolagets ledningssystem. Ledningssystemet bestar
av policyer, riktlinjer, évergripande och nedbrutna mal samt

handlingsplaner. Den érliga affarsplaneringen resulterar i
tydliga och foérankrade planer for hur alla delar av verksam-
heten ska drivas. | planerna inkluderas mal inom miljé (E),
socialt (S) och styrning (G). Uppfdljning av afférsplanen
gors I6pande under &ret. Beskrivningen av Sveafastigheters
affarsmodell finns pé sidan 9.

Utover det styrs héllbarhetsarbetet av lagar, riktlinjer
och regelverk samt véagleds av foljande externa respek-
tive interna ramverk.

Vagledande externa ramverk
FN:s globala mal for hallbar utveckling (SDGs)
Parisavtalet
OECD:s riktlinjer for multinationella féretag
FN:s végledande principer for affarsetik och méansk-
liga réttigheter
Internationella arbetsorganisationen ILO:s karnkon-
ventioner, policyer och riktlinjer

Vagledande interna ramverk
Uppférandekod fér medarbetare
Uppférandekod for leverantérer
Hallbarhetspolicy
HR-policy
Visselblasarpolicy
Anvisning arbete mot arbetslivskriminalitet och med
arbetsmilj¢ i projekt

BETYDANDE FUNKTIONER FOR SVEAFASTIGHETERS HALLBARHETSSTYRNING

Organisationsstrukturen for hallbarhetsstyrningen framgar i figuren nedan. For fullstandig bolagsstyrning se
sidorna 31-33. Styrelsens revisionsutskott hanterar uppféljining av plan for utveckling av hallbarhetsrapportering.
Se presentation av styrelsemedlemmar pa sidorna 34-35 och tabell 6ver styrelsens sammansattning i Not 8 i

koncernens noter.

Styrelse

Héllbarhetsrad (VD, ledningsgrupp samt hallbarhetschef)

Chef Chef
Nyproduktion Férvaltning
|
Teknisk chef

Stab (HR-chef, Chef
Bolagsjurist, CFO) Social héllbarhet

Lagar, riktlinjer, regelverk samt interna och externa ramverk



DUBBEL VASENTLIGHETSANALYS

Sveafastigheter genomférde under hésten 2024 en dub-
bel vasentlighetsanalys med syfte att identifiera bolagets
vasentliga héllbarhetsfrégor. Hallbarhetsrédet genomférde
den dubbla véasentlighetsanalysen och férankrade resul-
tatet i styrelsen. Sammanlagt identifierades tio vésentliga
héllbarhetsfragor for Sveafastigheter. Utfallet finns samlat i
foregdende ars arsredovisning. De vasentliga frdgorna styr
innehéllet i Sveafastigheters héllbarhetsredovisning och
héllbarhetsarbetet framét, och aterfinns p& kommande sida
under Héllbarhetsmal. De materiella och finansiella paver-
kansfaktorerna aterfinns i respektive avsnitt.

Under 2025 genomférdes en dversyn av resultatet for
att beddma om den dubbla vésentlighetsanalysen fortfa-
rande var aktuell. | samband med detta analyserades om
foréndrade omvarldsfaktorer medfor behov av att inkludera
ytterligare héllbarhetsfrégor. Analysen frdn 2024 bedém-
des fortsatt vara aktuell. Tvd omraden lyftes for fordjupad

bevakning: risken for dricksvattenbrist, aktualiserad av
sommaren 2025 ars varmebolja, samt behovet av 6kad
beredskap vid kris eller krig.

Sveafastigheters vardekedja och mest vésentliga intres-
senter bestar i huvudsak av leverantorer (uppstroms aktivi-
teter), medarbetare, dgare (den egna verksamheten) och
hyresgéster och samhallet (nedstréms aktiviteter). Svea-
fastigheter for |6pande dialoger med dessa intressenter
genom bland annat méten och enkater.

HANTERING AV HALLBARHETSRISKER

Héllbarhetsrisker, inklusive klimatrelaterade risker och moj-
ligheter, hanteras i linje med &vriga afférs- och verksam-
hetsrisker, se sidorna 29-30.

Identifierade klimatrelaterade finansiella risker och maj-
ligheter redovisas i linje med TCFD:s rekommendationer
pa sidan 91.
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HALLBARHETSMAL

Sveafastigheter framjar hallbarhet i hela verksamheten och véardekedjan. Det 6vergripande malet ar att tillhanda-
hélla langsiktigt héllbara, trivsamma och trygga boendemiljder. Under 2024 initierades arbetet med att definiera
ett 6vergripande mal och ett tillhérande matetal per vasentlig hallbarhetsfréga. Arbetet utvecklades vidare under
2025, da forslag till klimatmal togs fram samt mél fér biologisk méngfald faststélldes. Validering av klimatmalen

pégar hos SBTi.
Vasentlig Overgripande mal Utfall 2025 (2024 dar data Mer
héllbarhetsfraga (I6pande om inget annat ar anges) finns) information
Klimatanpassning Hela fastighetsportfélien ska vara 97 % (97 %) av portfolien 91-92
(ESRS E1) klimatanpassad och klara av att beddms klara av att bemota
beméta klimatrisker ar 2030. klimatrisker efter klimatan-
passningsatgarder.
Klimatpaverkan och Planerade klimatmal enligt SBTi Buil- Forvaltning - driftsutslapp i 92-96
energi (ESRS E1) dings &r i en valideringsprocess hos ~ anvandningsskedet:
SBTi och férvantas faststéllas under 4 % forandring i CO2e/kvm
sedan basér 2024
2026.
— Nyproduktion - inb&dddade
= utslapp frén byggnation:
S -12 % foéréndring i CO2e/kvm
2 sedan basér 2024
Biologisk mangfald Rtgarder for biologisk méngfald ska n/a, mal galler frén 2026 97
(ESRS E4) vara implementerade pa samtliga
fastigheter med hég potential
senast ar 2030.
Cirkular ekonomi Minst 70 % av icke-farligt avfall fran 90 % av icke-farligt avfall frén 98
(ESRS E5) byggarbetsplatser ska férberedas byggarbetsplats har férberetts
for materialdtervinning. for materialdtervinning, matt
som sorteringsgrad.
Medarbetare Medarbetarndjdhet (eNPS) ska Sveafastigheters genomsnitt 99-101
(ESRS S1) Overstiga branschgenomsnittet. i medarbetarundersdkningar:
24 (25)
Branschgenomsnitt: 27
Leverantérers hélsa Noll allvarliga personskador Allvarliga olyckor: 2 (0) 101
och sékerhet och noll dodsfall ska intraffa pa Olyckor med dédlig utgéng: O
(ESRS S2) Sveafastigheters anlaggningar. (0)
®
= Hem for fler Alla nyproduktionsprojekt ska 100 % av nyproduktionsprojekt 102
S (ESRS S3) utformas for att mota de sociala har utformats for att méta de
3 behov som identifierats i en socialt sociala behov som identifierats
vardeskapande analys. i en socialt vardeskapande
analys.
Trygga hyresgaster Sveafastigheters bostadsomra- Sveafastigheters resultat i 103
och bostadsomraden den ska upplevas som tryggare én trygghetsundersékning: 78,9 %
(ESRS S4) branschmedelvardet. (78,7 %)
Branschmedelvérde:
80,6 % (79,4 %)
. Affarsetik Alla medarbetare och 63 % av nya leverantérer har 104
[0 (ESRS G1) samarbetspartners ska forstd, anta signerat uppférandekoden.
2 och félja respektive uppférandekod.
c
g Korruption och mutor Ingen form av korruption ska 0 (O) bekraftade fall av 105
(ESRS G1) forekomma. korruption och mutor.




Hallbarhetsredovisning

Miljé (E)
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KLIMATANPASSNING

Klimatanpassning starker motstandskraften i bade samhallet
och fastighetsportféljen. Investeringar i klimatanpassnings-
atgarder minskar fysiska och omstaliningsrelaterade risker
och bidrar samtidigt till att begrénsa framtida reparations-
kostnader och véardeminskning.

En arlig klimatriskanalys genomfors for hela fastighetsport-
féljen. For 2025 gjordes en dvergripande klimatriskanalys
baserad pa en fordjupad klimatriskanalys som gjordes
2024. Analysen bygger pé historiska vaderdata, framtida
klimatscenarier samt lokala sarbarhetsfaktorer. Resultaten

Utfall klimatriskanalys 2025

Andelen av portfélien som ar klimatanpassad och
rustad for att hantera identifierade klimatrisker &r i
stort sett oférandrad jamfort med foregéende ar. Min-
dre variationer forklaras av férandringar i portféljens
vardeférdelning.

Akuta klimatrelaterade risker, sésom extrem neder-
bord, dversvédmningar och stormar, bedéms fortsatt
att vara laga, &ven om enstaka fastigheter kan paver-
kas péa langre sikt. Aven kroniska risker, exempelvis
stigande havsnivéer och hdgre medeltemperaturer,
klassas som laga. Tidiga och riktade investeringar i

integreras i den évergripande riskhanteringen enligt Task
Force on Climate Related Financial Disclosures (TCFD):s
rekommendationer och kompletteras vid behov med fast-
ighetsspecifika analyser. Se TCFD-tabell pa sidan 106.
Beddmningen omfattar kort (ett ar), medellang (fem &r) och
ldng sikt (25 &r). Den utgér frén IPCC:s scenarier RCP 2.6,
en omstéllningsintensiv utvecklingsbana i linje med Pari-
savtalet, och RCP 8.5 som innebar betydande fysiska risker
vid ofdréndrade utslépp. Detta sammantaget ger ett robust
beslutsunderlag som stérker portfoljens motstandskraft och
l&ngsiktiga varde.

klimatanpassning minskar risken for framtida repara-
tionskostnader, driftstérningar och vérdeminskning.
Samtidigt 6kar fokus pa omstallningsrisker kopplade till
nya regelverk, teknikutveckling och skérpta forvant-
ningar fran investerare. Kommande EU-krav innebar att
fastigheter som inte energieffektiviseras i tid kan med-
féra 6kade kostnader och férlorad konkurrenskraft.
Enligt det reviderade Energiprestandadirektivet (EPBD)
ska primadrenergianvandningen i bostédder minska med
minst 16 procent till 2030 och med 20-22 procent till
2035.
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TIVITETER: + Under aret har en grundldggande struktur och forsta-
| arbetet med att ta fram nya detaljplaner fér nypro- else for klimatrisker etablerats inom férvaltningsor-
duktion gérs utredningar for att undvika platser med ganisationen. Alla férvaltare genomgick en grund-
hoga klimatrisker samt att forebygga fysiska risker. l&dggande utbildning och férvaltare for de berdrda
Forebyggande &tgarder kan exempelvis utgoras av fastigheterna genomgick en férdjupad utbildning
fordréjningsmagasin under mark dér dversvamnings- inom klimatriskanpassning.
risk identifierats. + | samband med framtagandet av nya klimatmal har
Sveafastigheter arbetar systematiskt med att sénka hénsyn tagits till Carbon Risk Real Estate Monitor
primérenergianvandningen i hela bestédndet. Arbetet (CRREM), d& SBTi Buildings utvecklats i samarbete
inriktas sarskilt pa fastigheter med hoég energiférbruk- med CRREM och baseras p& gemensamma 1,5-gra-
ning och omfattar bade energieffektiviseringsatgarder dersbanor for fastighetssektorn.
och utvardering av méjligheter till lokal produktion +  Under éret uppdaterades bolagets energimél for att
av férnybar energi. Dessa insatser beddéms stérka tydligare svara mot EPBD, se avsnitt Klimatpaverkan
fastigheternas I&ngsiktiga ekonomi, konkurrenskraft och energi.
och marknadsvérde. + Kommande &r intensifieras arbetet med att atgérda

fysiska klimatrisker i fastighetsbesténdet.

Mél och utfall: Klimatanpassning
Hela fastighetsportfoljen ska vara klimatanpassad och klara av att beméta klimatrisker &r 2030.

Mal 2030 Utfall 2025 Utfall 2025
efter klimatanpassningsatgarder fore klimatanpassningsatgarder
Andel av portféljen som &r 100 % 97 % (97 %) 95 % (96 %)

klimatanpassad och klarar av
att bemota klimatrisker

Med hela fastighetsportfélien menas fastigheter i forvaltning och nyproduktion. Andel av portfélj avser andel av marknadsvérde. Externa verktyg har anvants
for att identifiera och berakna den finansiella paverkan av fysiska risker och omstallningsrisker.

KLIMATPAVERKAN OCH ENERGI + Vid renoveringar prioriteras material med I&g klimatpa-
verkan och transporter minimeras.

Fastighetssektorn har en betydande klimatpaverkan, vil- -+ Koncernen deltar i branschinitiativ som HS30 och

ket gbr minskade véaxthusgasutslapp och effektiv energi- Klimatarena Stockholm for att péskynda utslapps-

anvandning centralt. Det ar ocksa viktigt ur ett kommande minskningar genom samverkan och kunskapsdelning.

regelverksperspektiv. Genom riktade investeringar i

bestdndet minskar utsldppsintensiteten samtidigt somden  2025:

operativa effektiviteten och det l&ngsiktiga vardet stérks. Under éret togs viktiga steg mot att faststélla klimat-
mél enligt SBTi Buildings: formellt &tagande gjordes,
AKTIVITETER styrelsen beslutade om inriktning och arbetet med
validering inleddes. SBTi &r ett globalt ramverk for
Lépande: klimatmal i linje med Parisavtalets 1,5-gradersmal. Kri-
- Bolaget mater véxthusgasutslépp inom scope 1, 2 terierna for bygg- och fastighetssektorn ('Buildings’)
och 3 enligt GHG-protokollet och férbéttrar fortls- publicerades 2024, omfattar scope 1, 2 och 3 och
pande datakvaliteten, till exempel med att hja ande- harmoniserar med Carbon Risk Real Estate Monitor
len primérdata dar detta ar mojligt. (CRREM). Mélen baseras pa intensitetsmatt och méts
Forvaltningen arbetar systematiskt for att sanka frén baséret 2024.
energianvandningen med sérskilt fokus pé byggnader ~ +  Fardplanen for utslappsminskningar uppdaterades
med légst prestanda, stddd av databaserade rutiner inom béde forvaltning och nyproduktion for att nd de
och digitala verktyg. nya foreslagna klimatmalen.
Lépande energieffektivisering, exempelvis installation ~ +  Nya energimal antogs for att stodja bolagets kli-
av solceller, optimerad ventilation, férbattrad takiso- matstrategi och mot bakgrund av bedémda regu-
lering och vattenbesparande &tgarder genomfors. latoriska forandringar p& EU-niva, inklusive EPBD:
Artificiell intelligens (Al) har under aret installerats i Byggnader i energiklass F och G ska, dar det &r
100 fastigheters undercentraler. Al-styrning medfér ekonomiskt forsvarbart, uppna minst klass E senast
att jamnare inomhusklimat uppnas samtidigt som den 2030. Darutdver ska energiklassen forbéttras med
totala energianvéndningen minskar och driftkostna- minst ett steg i majoriteten av bestéandet.

derna sénks. El frdn fornybara kallor prioriteras dar det
ar mojligt.



Under éret investerades 71 mkr i projekt for att for-
béttra energiprestandan. En fastighet konverterades
frén gas till fjarrvarme.

Samarbeten for klimatsmarta l&sningar inleddes, inklu-
sive initiativet "Noll betongspill’, I&s mer pa sidan 12.

Fokus framat:

Vid en jamforelse mellan basaret 2024 och utfallet
fér 2025 kan en minskning konstateras inom béde
forvaltning (driftsutslépp i anvandningsskedet) och
nyproduktion (inbadddade utslapp frén byggnation).
De totala utsléppen inom férvaltningen &r i huvudsak i
nivd med baséret. Utfallet visar samtidigt en minskad
fiarrvarmeforbrukning. Utvecklingen analyseras vidare
inom ramen for bolagets ordinarie uppféljningspro-
cesser. Genomférandet av energieffektiviseringsin-
vesteringar och uppfdljning av dessa sker enligt plan
och ar en viktig del i bolagets l&ngsiktiga arbete for
att minska utslappen.

Férdelning av fastigheter per energiklass

Utfallet for nyproduktionen visar en tydlig minskning.
En bidragande orsak till detta &r att de fardigstéllda
byggnaderna inte inkluderade garage eller kéllare,
vilket normalt &r byggnadsdelar med héga utslappsni-
véer. Kommande &r forvantas dessa inslag 6ka, vilket
innebdr att ett fortsatt och forstéarkt arbete krévs for
att kunna na klimatmalen.

Inom férvaltningen prioriteras fortsatt energieffektivi-
sering, 6vergang till férnybara uppvarmningslésningar
och en fossilfri energiférsorjning. Arbetet fokuserar
pa att forbattra férdelningen av energiklasser i linje
med energimdlet. For aktuell férdelning, se tabell
nedan.

Inom nyproduktion ska klimatkraven gentemot entre-
prendrer skérpas. Material- och designval optimeras
och utvecklingen ska aktivt foljas for att skala upp
resurseffektiva och klimatminimerande |sningar i takt
med branschens tekniska framsteg.

2025 2024

Andel av area, Andel av Andel av Andel av
Energiklass % marknadsvarde, % area, % marknadsvarde, %
A 1 1 1 1
B 11 18 10 17
C 9 11 7 9
D 27 25 25 22
E 34 29 34 29
F 15 13 16 13
G 2 2 3 2
Pagaende deklarationer 1 2 5 7

Mél och utfall: Klimatpéverkan och energi

Planerade klimatmal enligt SBTi Buildings &r i en valideringsprocess hos SBTi och forvéntas faststéllas under 2026.

Utfall 2025

Férvaltning - driftsutslépp i anvédndningsskedet*

- 4 % forandring i CO2e/kvm sedan basér 2024

Nyproduktion - inb&dddade utslépp frén byggnation**

-12 % forandring i CO2e/kvm sedan baséar 2024

* CO2e/kvm Atemp: Inbegriper utslapp fran el och varme. Whole building-principen tilldmpas, vilket betyder att utslapp frén hela byggnaden ska raknas -
béde fran fastighetsagare och hyresgésters energianvandning. Berakningen bygger pa relevanta delar av scope 1, 2 och 3. Atemp berdknad som schablon.
**x CO2e/kvm BTA. Utfallet baseras pé klimatdeklarationer men inbegriper dérutéver en utékad systemgréns som omfattar en schablon for installationer
och inredning i enlighet med SBTi Buildings definition. Utfallet beraknas som genomsnitt for alla fastigheter som blivit tekniskt fardigstéllda under &ret. Det
absoluta talet redovisas under Scope 3 i GHG-tabellen.
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NYCKELTAL VAXTHUSGASUTSLAPP OCH ENERGI (ESRS E1-6)
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Avgrénsningar, datakallor och berakningsmetoder framgér av tabellen Grund fér berédkning av véxthusgasutslapp
pa sidorna 107-109. Klimatberakningen foljer principen operationell kontroll.

o
3 Vixthusgasutslapp (ton C02e) enligt GHG-protokollet
z | tabellen presenteras omarbetade/kompletterade siffror fér 2024. En férskjutning har skett mellan vissa
2 kategorier fran 2024 till 2025 pa grund av att delar av bestandet har gétt frén extern till intern forvaltning.
z Biogena utslapp redovisas separat, se tabell sidan 95.
s
S Utfall
&
_ 2025 Basar 2024
T
= Scope 1
w
= Tjanstebilar 314 251
u
m
(;3‘ Fossila branslen fér uppvéarmning 211 299
m
§ Egenproducerad icke-brénslebaserad férnybar energi 0 (¢}
7}
; Andel scope 1- vixthusgasutsldpp frén reglerade utslGppshandelssystem n/a n/a
@
Scope 2, marknadsbaserad metod
Elektricitet 557 500
Fjarrvarme 4 601 4 907
Scope 2, platsbaserad metod
Elektricitet 147 145
Fjarrvarme 4 601 4 907
Scope 3
Kdpta tjdnster och varor 1542 2282
Kapitalvaror (nyproduktion och projekt i forvaltning)* 8 503 18 682
Energirelaterade aktiviteter som inte inkluderas i scope 1 och 2 4332 4510
Avfall (fran kontor och avloppsvatten) 196 195
Affarsresor 137 73
Anstélldas pendling 104 101
Anvandning av salda produkter (el, fiarrvarme och kéldmedieldckage i fastigheter 3083 3110
som férvaltas &t annan part)
Uthyrda tillgéngar (hyresgasternas verksamhetsel och gas) 1151 1137
Summa scope 1 och 2, marknadsbaserad 5683 5957
Summa scope 1 och 2, platsbaserad 5272 5603
Summa scope 3 19 048 30 090
Summa scope 1, 2 och 3, marknadsbaserad 24731 36 047
Summa scope 1, 2 och 3, platsbaserad 24 320 35693
Utslappsintensitet scope 1 och 2, marknadsbaserad CO2e / kvm (BOA/LOA) 5,6 5,9
Utslappsintensitet, scope 1 och 2, platsbaserad CO2e / kvm (BOA/LOA) 5,2 5,6
Utslappsintensitet scope 1, 2 och 3, marknadsbaserad per omsattning 16,1 n/a**
Utslappsintensitet scope 1, 2 och 3, platsbaserad per omsattning 15,8 n/ax*

*For nyproduktion redovisas klimatpéverkan det ar nybyggnationen fardigstalls tekniskt. For 2024 omfattades sex projekt, fér 2025 tva projekt.
**Redovisas frén och med &r 2025, koncernen bildades under 2024.




Biogena utslépp (tCO2e) per scope (ESRS E1-6)

Biogena utsléapp redovisas separat per scope och ingér inte i ovan redovisade totalsum-
mor fér CO2e.

2025 2024
Scope 1 21 17
Scope 2, marknadsbaserad metod 15189 15870
Scope 2, platsbaserad metod 15972 16674
Scope 3 7721 7 738

Till f6ljd av begransningar i tillgéngliga emissionsfaktorer for transaktionsdata finns kategorier i scope 3 dar biogena utsldpp inte kan beréknas fullstandigt.
Estimat har ej berdknats for dessa.

Energiintensitet per omsattning*

Fastighetssektorn definieras som en sektor med stor klimatpéverkan, darfér inkluderas Sveafastigheters energi-
forbrukning och totala nettoomséattning i nyckeltalet energiintensitet.

2025 MWh MSEK MWh / MSEK
Total energianvandning frén verksamhet i sektorer med hég

klimatpéverkan per nettoomsattning i sektor med hog klimatpa- 122 241 1536 80
verkan

*Se Not 5 Rorelsesegment fér nettoomsattning.
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Energikonsumtion och energimix (ESRS E1-5)

Y3 LIHOILSVAVIAS

2025
Energikonsumtion fran kol och kolprodukter (MWh) 0
. Energikonsumtion fran réolja och petroleumprodukter 1195
- (Mwh)
m
g, Energikonsumtion fran naturgas (MWh) 1042
(é’ Energikonsumtion fran andra fossila kallor (MWh) 0
=
@
] Energikonsumtion frén inkdpt eller forvéarvad elektricitet, 16 850
® varme, anga, kylning fran fossila kéallor (MWh)
_ Total fossil energikonsumtion (MWh) 19 087
T
>
g Andel fossila kéllor i total energikonsumtion (%) 16 %
>
E Energikonsumtion fran kérnenergikéllor (MWh) 4912
o
fxg Andel kérnenergikéllor i total energikonsumtion (%) 4 %
o
g Branslekonsumtion fran férnybara kallor (MWh) 57
=z
G% Energikonsumtion fran kopt eller forvérvad elektricitet, 96 247
varme, anga, kyla fran férnybara kallor (MWh)
Energikonsumtion fran egenproducerad icke branslebase- 1939
rad fran férnybara kéllor (MWh)
Total energikonsumtion fran férnybara kallor (MWh) 98 243
Andel férnybara kallor i total energikonsumtion (%) 80 %
Total energikonsumtion (MWh) 122 241

Energikonsumtionen avser scope 1och 2. Férbrukning av egenproducerad icke-brénslebaserad fornybar energi avser energi fran solceller. Konsumtionen
antas motsvara den estimerade produktionen. Schablonférdelning av energimix har anvénts for bilar, fidrrvarme och el som inte kdpts inom ramen for
leverantorsavtal for férnybar el. Schablonen &r framtagen av extern part enligt féljande.

Fordelningen for el baseras pé AIB (Association of Issuing Bodies) 2024: Andel fornybara kallor: 50,7 %; Andel karnenergikéllor: 32,5 %; Andel fossila kallor:
16,8 %.

Fordelning av fjarrvarme baseras pa statistik fran Energimyndigheten: Andel férnybara kallor: 79,1 %; Andel kdrnenergikallor: 3,1 %;

Andel fossila kallor: 177 %.

Fordelning el fran férnybara kallor

Sveafastigheter strévar efter att kopa 100 procent el frén férnybara kallor. Under 2025 kdptes el fran fornybara kéllor
for majoriteten av bestdndet och fér dessa var fordelningen pa energikallor vatten 83 procent, vind 14 procent
och bio 3 procent. Sveafastigheter handlar inte direkt med ursprungsgarantier utan kdper certifierad férnybar el
av leverantér/producent.

Egenproducerad energi fran solceller
Sveafastigheter har solceller pa del av fastighetsbestadndet. Under 2025 estimeras produktionen till 1 939 MWh.




BIOLOGISK MANGFALD 2025:
+Under aret togs ett strategiskt steg for att integrera
biologisk mé&ngfald i férvaltningen av bostadsbestan-
det. Arbetet baserades pé en kartlaggning, segmen-
tering och en metodik framtagen tillsammans med
extern expertis. Detta ger ett praktiskt genomférbart

Fastighetssektorn péverkar biologisk méngfald genom
exploatering och anvandning av naturresurser, bade upp-
stréms och vid nyproduktion. Sveafastigheter &r beroende
av ramaterial och ekosystemtjanster, vilket gor ansvarsfull

Y3 LIHOILSVAVIAS

hantering vasentlig. Reglerade tillstdndsprocesser, inklusive angreppsséatt med fokus pé& bédde miljdnytta och >
miljokonsekvensbeskrivningar dar sé kravs, stéller hoga affarsvarde. @
krav. Atgdrder som stérker biologisk mangfald i utemiljéer Biologisk mé&ngfald integrerades i de nya héllbarhets- :_o")
bidrar till fungerande ekosystem och kan samtidigt stédja kriterierna for inkdp inom forvaltning. =
l&ngsiktigt fastighetsvarde. Sveafastigheter har lyft frdgan om biologisk méangfald z

i vardekedjan inom nyproduktion, se avsnitt "Tré vs. e
AKTIVITETER Betong”. §
Lépande: Fokus framat: _

Vid framtagande av nya detaljplaner genomférs
artskyddsutredningar och miljékonsekvensbeskriv-
ningar nér det beddms relevant, i syfte att analysera

Arbetet ska integreras i befintliga processer. Insatser
prioriteras initialt i fastigheter med hoég potential, var-
efter tillampningen ska skalas upp stegvis i bestandet

och minimera péverkan pa biologisk méngfald.

Mal och utfall: Biologisk mangfald

for att sakerstalla kvalitet, kostnadseffektivitet och
miljénytta.

Rtgarder for biologisk mangfald ska vara implementerade p4 samtliga fastigheter med hég potential senast ar 2030.

Mal 2030 Utfall 2025 Utfall 2024

Andel av fastigheter med hég potential som har
implementerat atgarder for biologisk mangfald

100 % n/a, mal géller fran 2026 =

Hog potential avser fastigheter med hog till mycket hég potential for biodiversitetsatgérder, exempelvis stdrre obebyggda ytor.

Tra vs. Betong - Fakta for héllbara beslut
Sveafastigheter initierade studien Tré vs. Betong med
maélet att skapa ett faktabaserat underlag fér materialval
i nyproduktion. Under aret publicerades de forsta tva
delrapporterna, vilket véckte stort intresse i branschen.
Studien omfattar fem delar och utgar fran tva likvardiga
hyresrattsprojekt i Vallentuna - ett med trdstomme och
ett med betongstomme. Syftet ar att identifiera vilket
material som ger storst héllbarhetsnytta ur ett helhets-
perspektiv, dar dven biologisk mangfald inkluderas i
livscykelanalyser.

Biologisk mangfald &r en av de mest kritiska planetéra
granserna och en kategori som bygg- och fastighets-
branschen péverkar i hég grad, men som séllan beaktats
i klimatberékningar. Genom att bredda analysen bortom
vaxthusgasutslapp tog Sveafastigheter ett viktigt steg
mot mer heltdckande hallbarhetsbeddmningar.

Den forsta delrapporten, framtagen av Plant, visade
att trastommen initialt framstod som det mest hallbara
alternativet. | den andra delen, utférd av IVL Miljdinstitu-
tet, modellerades mer avancerade scenarier. Resultaten
visade att trabyggnadsscenarier har hdgst total paver-
kan pé biologisk mangfald, framst till foljd av markan-
véndning i skogsbruket. Samtidigt framgick att klimat-
forbattrad betong kan minska denna péverkan avsevart.
| det mest ambitidsa scenariot uppvisade byggnaden
med betongstomme den lagsta potentiella biodiversi-
tetspaverkan, dven om vissa klimatvinster motverkas av
okningar i andra kategorier.

Det &r viktigt att understryka att resultaten &r preli-
mindra och att fortsatt utveckling av datakvalitet och
méatmetoder kravs for full tillforlitlighet. Studien ger dock
vérdefulla insikter som stérker Sveafastigheters formaga
att fatta langsiktigt héllbara investeringsbeslut.
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CIRKULAR EKONOMI

Fastighetssektorn &r resursintensiv, sérskilt vid nyproduk-
tion och renoveringar. Avfall uppkommer vid nyproduktion,
inom forvaltning samt frén hyresgéster. Sveafastigheter
arbetar for att 6ka atervinning och framja aterbruk samt
minska avfallsméngder. Genom cirkuldra materialfidden
och resurseffektiva processer starks bdde miljonytta och
l&ngsiktig héllbarhet.

AKTIVITETER

Lépande:

+ Inom nyproduktion prioriteras resurseffektiv anvand-
ning av material, och mojligheten till &terbruk utreds
systematiskt i varje projekt.

+ Inom férvaltningen minimeras materialdtgdng genom
att byggdelar i gott skick &teranvands i kommande
underhallsatgarder.

+ Inom nyproduktion arbetar bolaget med definierade
mal och uppféljining av sorteringsgrad av avfall pa
byggarbetsplatser. Sveafastigheter stéller krav och
foljer upp data fran kéllsorteringen, medan entrepre-
néren ansvarar for kallsorteringen.

+  For att underlétta hyresgésternas kéllsortering forbétt-
ras funktion och utformning av miljérummen.

Mal och utfall: Cirkuldr ekonomi

20

25:
Under éret inleddes ett samarbete med en entre-
prendr och en betongleverantér med mélet att nd
noll betongspill i nyproduktionsprojekt. Overbliven
betong ska anvandas i andra gjutningar pa byggar-
betsplatsen eller dterforas till fabriken for tillverkning
av nya betongblock.
Rapportering avseende avfall samlades in fran flera
totalentreprendrer. Fokus lades dérefter pa ett repre-
sentativt, pdgéende projekt for att stérka den interna
forstdelsen och dialogen med totalentreprendren.
Géllande hyresgésters avfall inférdes fastighetsnéra
insamling i utvalda fastigheter. Parallellt genomférdes
en nulagesanalys av avfallshanteringen for att for-
béttra servicen och framtidssakra avfallsiésningarna.

Fokus framat:

Mélen inom cirkular ekonomi ska breddas for att
omfatta fler relevanta aspekter. Under 2026 ska ett
pilotprojekt genomféras dar en ldgenhet renoveras
med aterbrukat material.

Kravstallningen kopplad till materialatervinning ska
starkas i linje med EU-taxonomins kriterier. Férdjupad
dialog med entreprendrer prioriteras for att sékerstélla
kvalitetssdkrad data om avfallshantering. Atgarden
mojliggdr uppfolining av sorteringsgrad pé byggar-
betsplatser och stérker transparensen i den cirkuléra
vardekedjan.

Minst 70 procent av icke-farligt avfall frin byggarbetsplatser ska forberedas fér materialdtervinning.

Mal 2030 2025 2024

Andel icke-farligt avfall fran byggarbetsplats som forberetts for
materialatervinning, méatt som sorteringsgrad

70 % 90 % =

Utfall avser sorteringsgrad for 2025 frén Solhusen, ett pdgdende nyproduktionsprojekt. Nyckeltalet baseras pé totalentreprendrens rapportering.

Atervinningsgrad av avfall frin byggarbetsplatser

KRtervinningsgrad, procent 2025
Materialatervinning 28,3
Anlaggningséndamal 10,1
Energiétervinning 53,7
Bortskaffning 0,6
Ovrigt 0,1
Osorterat 7,3

Utfall avser tervinningsgrad for 2025 for Solhusen, ett pagédende nyproduktionsprojekt. Nyckeltalet baseras pa avfallsentreprendrens rapportering.



Hallbarhetsredovisning

Socialt (S)

MEDARBETARE

En god arbetsmiljo &r central for att attrahera och behélla
kompetens i bolaget. Medarbetarna arbetar inom fastig-
hetsférvaltning, nyproduktion och stddjande funktioner,
dér rollerna spéanner fran operativa tjanster till projektut-
veckling och administrativa specialistfunktioner. Bolagets
malsattning &r att sakerstalla rattvisa arbetsvillkor, en saker
arbetsmiljé och goda méjligheter till utveckling.

AKTIVITETER

Sakra anstéliningar, arbetstid och I6ner
Medarbetare erbjuds konkurrenskraftiga och réttvisa
I6ner samt formaner, aldrig under lagstadgad minimilon.
Lonerevision genomfors arligen enligt kollektivavtal
och etablerade processer.
Samtliga anstéliningar regleras genom formella avtal
och rekryteringsprocesserna foljer standardiserade
rutiner for transparens och rattvisa.

Dlalog med medarbetare och fackliga férhandlingar
Bolaget uppratthéller en konstruktiv dialog med
medarbetare och fackliga parter. Sveafastigheter res-
pekterar ratten till facklig anslutning och delaktighet i
férhandlingar.

Maijoriteten omfattas av kollektivavtal och alla visent-
liga féréndringar férhandlas. Andel anstéllda som
omfattas av kollektivavtal uppgick till 91 procent.

Balans mellan arbete och fritid
Bolaget framjar en hallbar arbetsmiljé genom att folja
lagstadgade arbetstider och kollektivavtal.
Rutiner fér dvertid tilldmpas, och HR féljer regelbun-
det upp arbetsbelastning tillsammans med chefer for
att sakerstélla hallbara balans.

Arbetsmiljo
Arbetsmiljéarbetet styrs av lagar och interna policys.
Skyddskommittén mots kvartalsvis for att analysera
olycksfall och risker.

Medarbetare involveras genom pulsundersdkningar
och dialoger, vilket ger insikter som ligger till grund
for forbattringar.

Jamstalldhet och lika I6n
Arliga I6nekartlaggningar genomférs fér att séker-
stélla réttvisa I6ner och lika villkor. Skillnader som kan
kopplas till diskrimineringsgrunder tolereras inte och
atgardas omgéende.
Rekrytering sker med mélet om jamstélldhet, mang-
fald och att 6ka kunskapen i bolaget.

Utblldnlng och kompetensutveckling
Utbildningssatsningar genomfors med fokus pa res-
pektive yrkesroll samt ledarskapsfragor.
Medarbetarsamtal genomférs arligen for att framja
resultatorientering, utveckling och en god arbets-
miljo.

Inkludering och mangfald

+  Bolaget arbetar aktivt for en arbetsmiljo fri fran
diskriminering och trakasserier. Incidenter hanteras
skyndsamt och det finns en visselblasarfunktion for
att sakerstélla trygg rapportering.
Under aret utddomdes O kr béter eller straff, vilket
indikerar val fungerande processer.

Personlig integritet och informationsséakerhet
Medarbetarnas personliga integritet skyddas genom
GDPR-anpassade system och en tydlig informations-
sékerhetspolicy.

Fokus framéat

+ Arbetet for att stdrka medarbetarndjdheten ska fort-
satta, bland annat genom utveckling av organisatio-
nens strukturer, roller och kompetenser.
Rekryteringsprocesserna ska vidareutvecklas och
digitaliseringen av centrala HR-processer ska inten-
sifieras for att skapa tydliga och enhetliga arbetssétt
samt stérka medarbetarupplevelsen.
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M4l och utfall: Medarbetare

Medarbetarndjdhet (eNPS) ska vara 6ver branschgenomsnittet.

Mal 2025 Utfall 2025

Utfall 2024

Genomsnitt resultat i arets
medarbetarundersékningar

Hoégre an branschgenomsnittet: 27 24

25

eNPS (Employee Net Promoter Score) ar en vedertagen metod for att mita medarbetarndjdhet och speglar i vilken grad medarbetare rekommenderar
organisationen som arbetsplats. Skalan stracker sig fran ~100 till +100.

NYCKELTAL MEDARBETARE

Data har sammanstallts framst frén I6ne- och personalsystem och avser egna medarbetare.
Samtliga egna medarbetare ar placerade i Sverige.
Koncernens personalomsattning var 23 (13) procent. Av detta stod kvinnor for 8 (4) procent och man for 15

(9) procent.

Anstéllda
2025 2024 2025 2025 2025 2025
Antal, st Antal, st Andel 20 - 29 &r 30-494r 50 - ar
Alla anstéllda 187 180 33 97 57
Andel, % 18% 52% 30%
Kvinnor 78 75 42% 13 a4 21
Man 109 105 58% 20 53 36
Chefer 33 27 o] 18 15
Andel, % 0% 55% 45%
Kvinnor 16 13 48% 0 7 9
Man 17 14 52% 0 n 6
Ledningsgrupp 8 4 0 3 5
Andel, % 0% 38% 63%
Kvinnor 63% 0 2 3
Man 38% (6] 1 2

Antal anstéllda avser personer som har anstélining per 2025.12.31 exklusive timanstallda. Chefer definieras som anstéllda som har ett personalansvar. | antal
anstéllda ingér inte timanstallda eller sommarjobbare. Koncernen hade tre timanstéllda per 2025.12.31 och under sommarperioden 55 sommarjobbare varav

55 inom foérvaltningsdelen.

Anstéllda per typ av anstéllning Medianlén

Antal, st 2025 2024 tkr 2025 2024
Tidsbegrénsade anstallningar Exkl den hogst aviénade

(vikariat) 3 8 personen 468 435
Provanstéllningar 12 28 Hogst avidnade

Deltidsanstélining 0 1 personen S DD
Fasta heltidsanstallningar 170 143

Ovriga 2 0 Medianlén avser total erséttning bade fast grunderséttning och rérlig

ersattning pa rsbasis.



Sjukfranvaro Rapporterade olyckor och tillbud bland medarbetare
% 2025 2024 Antal, st 2025 2024
Korttidsjukfranvaro 1,54 117 Tillbud 6 5
Langtidssjukfranvaro 0,99 1,95 Olyckor 3 3
varav allvarliga olyckor 0 0

Olyckor med dodlig utgéng 0 0

Korttidssjukfranvaro avser dag 1-14 och langtidssjukfranvaro avser frénvaro
fran dag 15 och framét.

LEVERANTORERS HALSA OCH SAKERHET

Byggbranschen praglas av hdga sakerhetsrisker, vilket gor
ett systematiskt arbetsmiljdarbete i vardekedjan avgdrande.
Bristande sédkerhetsrutiner hos entreprendérer kan medfora
risker for badde manniskor och projekt. Arbetet fokuserar i
dagslaget pé byggarbetsplatser inom nyproduktion, men
ambitionen &r att successivt omfatta fler leverantérsled.

AKTIVITETER

Lépande:

+  Sékerhetsarbetet styrs genom instruktioner och
checklistor som omfattar arbetsmiljdplaner, riskbe-
démningar, incidentrapportering samt sékerhets- och
miljéinspektioner.

+  Vid incidenter genomfdrs en utvardering och beslut
fattas om &tgarder, exempelvis stopp i arbetet,
forstéarkta rutiner eller riktad information. Bolagets
krisgrupp informeras vid behov.

+  En extern aktor anlitad av Sveafastigheter genomfor
sdkerhetsklassade dataanalyser och kontroller av
entreprendrer samt arbetsplatser for att motverka
arbetslivskriminalitet.

M3l och utfall: Leverantérers hilsa och sikerhet

Olyckor och tillbud rapporteras enligt Arbetsmiljoverkets definitioner. En
olycka innebér en handelse som lett till skada eller ohélsa, medan ett tilloud
ar en héndelse som hade kunnat leda till skada eller ohélsa. For olyckor hos
Sveafastigheters leverantorer, se tabell Mél och utfall: Leveranttrers halsa
och sakerhet.

2025
+Under aret etablerades och systematiserades
rutinerna med den nya anvisningen for arbetet mot
arbetslivskriminalitet och fér arbetsmiljo i projekt som
paborjades 2024. Detta gjordes i dialog med entre-
prendrer.

Fokus framat:

+  Arbetet med att systematiskt férebygga olyckor och
skador pa bolagets arbetsplatser ska fortsatta. En del
av detta ar att kontinuerligt sékerstélla rapporteringen
frén entreprendrer for att stérka det forebyggande
sékerhetsarbetet i bolagets totalentreprenader.

Noll allvarliga personskador och noll dédsfall ska intréffa pa Sveafastigheters anlaggningar.
Antal, st Mal 2025 Utfall 2025 Utfall 2024

Allvarliga olyckor

Olyckor med dadlig utgéang

(0] 2 (6]
(0] (0] (6]

Tabellen bygger pé inrapporterade data fran entreprendrer inom nyproduktion. Allvarlig olycka &r baserad pa Arbetsmiljoverkets definition.
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tillskapar en variation av lagenhetsstorlekar for att
mota prioriterade malgrupper s& som unga, aldre och
barnfamiljer.

Under 2025 initierade Sveafastigheter ett pilotpro-
gram dér inkomstkravet avskaffades i cirka 40 procent
av bostadsbestédndet, motsvarande omkring 6 000
lagenheter i sju kommuner. Pilotprogrammet &r en del
av bolagets innovationsarbete. Syftet &r att utvardera
alternativa uthyrningsmodeller for att sénka trésklarna
till bostadsmarknaden for fler och att undersoka affars-

HEM FOR FLER

Sveafastigheters mél &r att utveckla, tillgéngliggéra och
forvalta hem for fler. Bolaget bidrar till en socialt héllbar
samhélisutveckling genom att systematiskt tillféra och for-
stérka sociala varden genom varje nyproduktionsprojekt
och i férvaltningen. Arbetet med socialt vardeskapande
fokuserar pa aktiviteter som ger storst effekt for bolaget
och samhallet. Det sakerstaller l&ngsiktigt hallbara bostads-
omréden dar bolagets hyresgéster trivs och vill bo kvar,

Y3 LIHOILSVAVIAS
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vilket stérker bolagets konkurrenskraft.

méssiga vinster av en breddad kundbas. Uthyrningen
lagger storre vikt vid en samlad helhetsbeddmning av

AKTIVITETER den potentiella hyresgasten med 6kat fokus pa kre-
. ditupplysning och goda referenser. Initiativet beddms
Lépande: bidra till 6kad social héllbarhet, en mer effektiv uthyr-
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Sveafastigheter utvecklar nya bostader i kommuner
med bostadsbrist och i omrédden dar det finns en
stark efterfrdgan. Samtidigt férvaltar bolaget hem for
fler i kommuner 6ver hela Sverige med olika mark-
nads- och bostadsférutséattningar.

Varje nyproduktionsprojekt utgér fran en socialt
vardeskapande analys som identifierar de sociala
behov som &r specifika for platsen. Resultatet ligger
till grund for projektens mal, utformning och genom-
férande. Socialt vérdeskapande mal kan omfatta
malgruppsanpassning, trygghetsskapande arkitektur,
aktiva bottenvaningar, bostadsstorlekar som moter
lokala behov, gemensamma ytor samt trygga, rekrea-
tiva och inkluderande gérdsmiljoer.

Sveafastigheter arbetar for att tillgangliggéra hem

for fler genom att stélla skéliga tilltradeskrav och att
uthyrningsprocessen kannetecknas av transparens
och objektiva beddmningar vid tilldelning.

Det vrakningsforebyggande arbetet syftar till att mot-
verka vrakningar, med mélet att aldrig vréka ett barn.

2025:

.

Sveafastigheters markanvisning i Tullinge centrum
som erholls under éret inleddes med en socialt
vérdeskapande analys och socialt vérdeskapande
mal har formulerats for projektet. Projektet kom-
mer tillskapa sociala varden pa platsen genom att
omvandla en idag otillgénglig och mérk plats till ett
tryggt och attraktivt bostadskvarter. Projektet bidrar
till en variation i bostadsutbudet i Tullinge genom att
tillféra hyresratter i en kommundel som domineras till
Over éttio procent av smahus och bostadsratter och

Mal och utfall: Hem foér fler

ningsprocess och en hégre uthyrningsgrad.

Bolaget anslét till Unizons boendebank. Unizon samlar
merparten av Sveriges kvinnojourer och samarbetar
med stiftelsen Her House Foundation som férmedlar
lagenheter till valdsutsatta kvinnor och barn. Genom
att ge fortur i Sveafastighets bostadské anvander
bolaget sitt fastighetsbestand i hela landet for att ge
fler mojlighet till en bostad och ett liv fritt fran vald.

Fokus framat:

Sveafastigheter uppnadde malet om att alla nya
projekt ska tillféra de sociala varden till den unika
platsen som identifierats i en socialt vardeskapande
analys. Malet uppnaddes genom interna rutiner och
kunskapshojande insatser.

Pilotprogram med slopat inkomstkrav ska utvarderas
vidare for att beddma effekter och méjlig utveckling.
Mojligheten att arbeta med fortur for fler prioriterade
grupper ska analyseras.

Det vrakningsférebyggande arbetet ska systema-
tiseras och kompletteras med riktlinjer for enhetlig
tilldmpning.

Sveafastigheter ska ta fram rutiner och genomféra
interna utbildningar for att motverka risker for diskri-
minering i uthyrningsprocessen.

Interna utbildningar och kompetenshdéjande insatser
inom social héllbarhet ska genomféras under 2026.
Till exempel ska férvaltningsorganisationen utbildas i
att upptécka tecken pa vald i nara relationer.

Under 2026 ska Sveafastigheter utveckla mélgrupp-
sanpassade boendekoncept.

Alla nyproduktionsprojekt ska utformas for att méta de sociala behov som identifierats i en socialt vardeskapande

analys.

Mal 2025

Utfall 2025 Utfall 2024

Andel av nyproduktionsprojekt som har utformats
for att moéta de sociala behov som identifierats i en
socialt vardeskapande analys.

100 %

100 % -

For att sakerstalla att bostadsbyggandet méter sociala och lokala behov ska varje nytillkommet nyproduktionsprojekt utformas utifran resultat frén en socialt
vérdeskapande analys frdn och med 2025. Utfallet baseras pa en intern bedémning av huruvida den socialt vardeskapande analysen haft genomslag i

projektets utformning och genomférande.



TRYGGA HYRESGASTER OCH BOSTADSOMRADEN 2025:
+Under aret deltog Sveafastigheter aktivt i lokala sam-
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Sveafastigheter arbetar for att skapa trygga och attraktiva arbeten med fastighetségarféreningar, hyresgéstfor-
bostader och bostadsomraden dar hyresgéster vill bo kvar. eningar, skolor, civilsamhélle och polisen for att stérka
Mélet ar att hoja tryggheten och stérka hyresgasternas tryggheten och det brottsférebyggande arbetet.
upplevelse genom god service, ndrvarande forvaltning  «  Trygghetssatsningen i Rimbo utvecklades vidare och
och socialt vardeskapande arbetssétt. Arbetet inkluderar arets trygghetsundersokning visade en tydlig forbatt- >
insatser som stérker lokalsamhéllet och bidrar till positiv ring i hyresgésternas upplevda trygghet. Koncernen @
utveckling i de omraden dar bolaget har bostader. beviljades medel frén Brottsforebyggande radet for rco:
fortsatt uppfolining. =
AKTIVITETER +  Envégledning for trygghetsvandringar och en rutin z
for sékerhetsbesiktningar togs fram for att skapa ett @
Lépande: systematiskt och enhetligt arbetssatt. 2
+  Forvaltningsorganisationen &r lokalt narvarande och + Handlingsplaner fér férbattrad service implementera- b
arbetar enligt konceptet "Helt, Rent, Snyggt och des i samtliga orter. :
Tryggt”. +  Under 2025 erbjéds 55 ungdomar sommarjobb och =
+ Hyresgéster involveras genom I&pande dialoger, fem elever i arskurs atta praoplats. §
inflyttnings- och utflyttningsenké&ter och &terkom- z
mande NKI-undersékningar. Fokus framét: 5
+  Trygghetsvandringar och sékerhetsbesiktningar + Arbetet for att hoja trygghetsindex ska intensifieras E
genomfors for att identifiera otrygga platser i inomhus- under 2026 for att sakerstalla att bostadsomréddena 2
och utemiljéer. upplevs som tryggare dn branschmedelvérdet. Trygg- 2
+  Trygghetsskapande atgérder vidtas kontinuerligt, hetsvandringar och trygghetsskapande atgérder ska z
exempelvis narvarostyrd belysning, borttagning genomforas med sérskilt fokus pé fastigheter med ett
av skymmande buskage, sékerhetsforbattringar i l&gt trygghetsindex.
gemensamhetsutrymmen och atgérder pé gérdar. - Trygghetsatgarderna i Rimbo ska utvarderas for att
+  Social sammanhalining framjas genom granngemen- identifiera vilka insatser som gett storst effekt och hur
samma aktiviteter och en digital hemapp dér hyres- de kan skalas upp till andra omréden.
géster kan kommunicera. +  Kunskapshgjande insatser inom trygghet, sékerhet
+ Koncernen engagerar sig i lokalsamhéllet och och brottsférebyggande arbete ska genomféras for
erbjuder sommarjobb till unga boende i bolagets medarbetare.
bostadsomréden.

Mél och utfall: Trygga hyresgéster och bostadsomraden
Sveafastigheters bostadsomraden ska upplevas som tryggare &n branschmedelvérdet.

Mal 2025 Utfall 2025 Utfall 2024
Resultat i drets Hogre an 78,9 % 78,7 %
trygghetsundersékning branschmedelvirdet (branschmedelvarde 80,6 %) (branschmedelvarde: 79,4 %)

Kundnéjdhet och hyresgésters upplevda trygghet méts arligen och sammanvégs i ett trygghetsindex med hjélp av ett vedertaget tredjepartsverktyg. Den
upplevda tryggheten méats genom étta frégor, exempelvis Kontakt med grannarna, Personlig trygghet i kéllare/motsvarande, Personlig trygghet i omradet
kvallar/nétter och Stors inte av grannars sétt att leva. Branschmedelvérdet avser gruppen 11000 + lagenheter. | utfallet ingér dven fastigheter som forvaltas av
Sveafastigheter men dgs av annan aktor.
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Hallbarhetsredovisning

Styrning (G)

AFFARSETIK

Sveafastigheter arbetar for en afférsetik som préglas av
ansvar, transparens och efterlevnad av lagar och regler.
Arbetet omfattar interna policyer, utbildningar och rutiner
samt kontroll och uppfélining i leverantdrskedjan for att
sékerstélla ansvarsfulla arbetsmetoder.

Under 2025 genomfdrdes en intern Kulturresa som
omfattade samtliga medarbetare. Arbetet inkluderade
digitala workshops med fokus pé vardegrund, mission,
vision och social héllbarhet.

Héllbarhetskriterier for inkdp inom foérvaltningen togs
fram och integrerades i inkdpsprocessen.

Bolaget ar politiskt neutralt. Under 2025 bedrevs inget

AKTIVITETER lobbyarbete och inga bidrag gavs till partipolitiska orga-
nisationer. Bolaget var medlem i organisationer sdsom
Lépande: Sveriges Allmannytta, Stockholms Handelskammare,

.

Samtliga medarbetare genomgér en digital utbildning

i Sveafastigheters uppférandekod fér medarbetare i
samband med anstélining. Uppférandekoden for medar-
betare anger minimikrav for forhaliningssétt, arbetsme-
toder och agerande.

Uppférandekoden for leverantdrer faststéller krav
avseende miljdansvar, arbetsvillkor och respekt fér
manskliga rattigheter i leveranttrskedjan. Sveafastig-
heter arbetar for att sékerstélla att relevanta leverantd-
rer undertecknar och féljer uppférandekoden.

M3l och utfall: Affarsetik

Fastigo och HS30.

Fokus framat:

Efterlevnaden av uppférandekoden i leverantdrsked-
jan ska stérkas. Inkdpsfunktionen ska forstarkas och
rutinerna fér uppféljining ska effektiviseras genom 6kad
automatisering.

Medarbetare med ink&psansvar ska utbildas i Svea-
fastigheters héllbara ink&psprinciper.

Alla medarbetare och samarbetspartners ska forsta, anta och félja respektive uppférandekod.

Andel Mal 2025

Utfall 2025 Utfall 2024

Nya leverantérer som signerat 100 %
uppférandekoden*

63 % -

*Nya leverantérer begréansas till leverantérer som har en inkdpsvolym 6ver bolagets vasentlighetstroskel. Undantagna frén uppfoljning ar offentliga aktdrer
sasom kommunala bolag, finansiella institut, icke terkommande leverantérer samt andra aktorer dar kravstallning enligt uppférandekoden inte &r tillamplig.



sékerstélla hog efterlevnad.

(2]

KORRUPTION OCH MUTOR 2025: E

+Under 2025 fortsatte arbetet med att stérka styr- g

Koncernen arbetar for att sékerstélla en verksamhet fri frén ningen mot korruption och mutor genom fértydligade 3

mutor, bestickning, bedrégeri, penningtvétt och annan form och dokumenterade instruktioner till medarbetare, E

av korruption for att frémja effektiv och sund konkurrens partners och andra intressenter. i
pa lika villkor. Korruption &r en kand risk i bygg- och fast-

ighetsbranschen, vilket gor tydliga policyer, utbildningar ~ Fokus framat: >

och rutiner avgoérande for att forebygga oegentligheteri  +  Malet om noll bekraftade fall uppnédddes 2025, @

vérdekedjan. vilket framst kopplas till god kunskap om rutiner och :_o")

policys. Arbetet ska fortsatt prioriteras och dterkom- s

AKTIVITETER mande utbildningsinsatser ska genomféras for att z

@

S

(o)

Lépande:

+  En extern visselblasarfunktion erbjuder anonym
rapportering fér medarbetare, partners och andra
intressenter. En oberoende aktér agerar ombud och
sékerstéller anmélarens anonymitet.
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Mal och utfall: Korruption och mutor
Ingen form av korruption ska férekomma.

Mal 2025 Utfall 2025 Utfall 2024

Antal bekréftade fall av mutor eller korruption (] (] (6]

Uppgifterna baseras pé rapportering fran réttsliga myndigheter, interna system, visselblasarfunktionen och revisionsrapporter.
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Hallbarhetsredovisning

TCFD-tabell

Rapportering enligt Task Force on Climate Related Financial Disclosures (TCFD)

Sveafastigheter har fér andra géngen anpassat bolagets rapportering enligt rekommendationerna i TCFD:s ramverk
for att beskriva hur bolaget strategiskt arbetar med klimatrelaterade risker och méjligheter. | nedanstdende tabell
beskrivs omfattningen av rapporteringen med sidhanvisningar till respektive omrédde. Sveafastigheter har arbetat
vidare med scenarioanalyser kopplade till klimatférandringarna, vilket redovisas pa sidan 91.

Styrning
Rekommenderade
upplysningar

Strategi
Rekommenderade

upplysningar

Riskhantering
Rekommenderade

upplysningar

Indikatorer och mél
Rekommenderade

upplysningar

A. Styrelsens 6vervakning av
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sidan 29

A. Klimatrelaterade risker och
majligheter organisationen har
identifierat.

Sidan 91

A. Organisationens processer
for att identifiera klimat
relaterade risker.

Sidorna 91-92

A. Organisationens
indikatorer for att utvardera
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sidorna 91-92

B. Ledningens roll avseende
beddmning och hantering av
klimatrelaterade risker och
majligheter.

Sidan 29

B. Paverkan fran risker

och mojligheter pa
organisationens verksamhet,
strategi och finansiella
planering.

Sidorna 91-92

B. Organisationens
processer for hantering av
klimatrelaterade risker.
Sidorna 91-92

B. Utslépp av Scope 1, 2 och
3 enligt Greenhouse Gas
Protocol.

Sidorna 94

C. Beredskapen av
organisationens strategi
med hénsyn till olika
klimatrelaterade scenarier.
Sidorna 91-92

C. Integration av ovanstdende
processer i organisationens
generella riskhantering.

Sidan 89

C. Mal for att hantera
klimatrelaterade risker och
mojligheter.

Sidorna 92-93




Hallbarhetsredovisning
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Férdjupad information

Koncernen Sveafastigheter etablerades i juni 2024 genom att bostadstillgdngarna och de tillhérande delarna av organisa-
tionen avskildes fran SBB samt SBB:s joint ventures Unobo och Hemvist. Fér 2024 ingar Hemvist- och Unoboportféljerna
for heldret. Under 2025 har siffror for 2024 omarbetats och kompletterats i samband med arbetet med SBTi-mal.
Sveafastigheter arbetar kontinuerligt med att forbattra kvaliteten pa hallbarhetsdata.

Sveafastigheter anlitar en extern partner som stdd fér berdkning av GHG-vérden och klimatdata fér 2025 har gran-
skats Oversiktligt. Andel primardata (aktivitetsdata) i scope 3 ar 38 procent for 2025. Klimatdeklarationer bedéms som
primérdata.
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Kategorier =
GHG protokoll Aktivitet/Avgransning Datakallor/berakningsmetod Emissionsfaktor ®
SCOPE 1
11 Tjansteresor med féretagsbil Data avseende kdrda mil per typ DESNZ (Department for

Tjanstebilar exklusive elbilar. For elbilar se scope  av fordon frén leasingpartner.
2. Dar uppgift saknas har sdmsta

scenario anvants.

Energy Security and Net
Zero) per typ av fordon

1.2 Férbrukning av gas i fastigheter.
Forbrukning av
brénsle i fastigheter

Statistik frén energiuppféljnings-
system och leverantérsdata.

DESNZ (Department for
Energy Security and Net
Zero) for naturgas da
&ven leverans av biogas
sker i pipeline

Foérbrukning av egenproducerad Leverantérsdata och estimat

fornybar energi fran solceller.

baserad pé teoretisk produktion.

13 Beddmd som ej signifikant 2025.
Koldmedia
SCOPE 2
21 Elanvéndning fér gemensamma Statistik fran energiuppféljnings- AIB (Association of
Elektricitet ytor, teknisk drift av fastigheterna system, leverantérsdata samt esti- Issuing Bodies)

och drift av bergvarmepumpar i
fastigheter dér Sveafastigheter &r
fastighetségare.

mat. Dar uppgift saknas redovisas
el som icke férnybar.

Elanvéndning fér externt hyrda
kontorslokaler.

Estimat baserat pa schablon per
kvm hyrd yta.

AIB (Association of
Issuing Bodies)

Elanvandning for elbilar.

Data avseende kdrda mil per typ
av fordon frén leasingpartner. Dar
uppgift saknas har sémsta scena-
rio anvénts.

AIB (Association of
Issuing Bodies)
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Kategorier
GHG protokoll Aktivitet/Avgransning Datakallor/berakningsmetod Emissionsfaktor
2.2 Anvandning av fjarrvarme for Statistik frén energiuppféljinings- Per leverantér i energi-
Varme hela fastigheten (gemensamma system samt estimat. uppféljiningssystem
ytor, lagenheter och lokaler) i
fastigheter dér Sveafastigheter ar
fastighetségare.
Anvéndning av energi for Estimat baserat pa schablon per Tredjepartsverktyg
uppvarmning for externt hyrda kvm hyrd yta.
lokaler.
2.3 Beddmd som ej signifikant 2025.
Fjarrkyla
2.4 Beddmd som ej signifikant 2025.
Anga
SCOPE 3
31 Energiférbrukning fér inkommande Estimat beraknat for BOA/ LOA DESNZ (Department for
Inkdpta varor vatten i fastigheter dér baserat pé forbrukningsdata for Energy Security and Net
och tjénster Sveafastigheter &r fastighetségare. del av bestandet. Zero)
Ink&pta varor och tjénster fér Estimat baserat pa Exiobase och Ecoinvent
drift och underhéll av agda kostnadsanalys.
fastigheter och administration samt
projektering.
3.2 Nybyggnation av fastigheter dgda Klimatdeklarationer och egna
Kapitalvaror av Sveafastigheter. Beréknad estimat. Dessa innehaller
klimatpéverkan for livscykel A1-A5 uppskattningar och schabloner.
samt utdkad systemgréns redovisas
i sin helhet det ar fastigheten
férdigstélls tekniskt.
Projekt i forvaltningen (renoveringar,  Estimat baserat pa Exiobase
energiprojekt mm). kostnadsanalys.
Ovriga inkdp Estimat baserat pa Exiobase
kostnadsanalys.
3.3 Indirekta utslapp fran Berakning baserad pa data i
Brénsle- och energianvandning. scope 10och 2 for tjanstebilar,
energirelaterade fossila brénslen, elektricitet och
aktiviteter som inte fjarrvarme.

inkluderas i Scope
1och2

3.4 Transporter i nybyggnation (A4)

Uppstroms inkluderas i 3.2.

transport och Utslépp for dvriga transporter/

distribution forvaring ingér i 3.1.

3.5 Avloppsvatten. Estimat beraknat for BOA/LOA DESNZ (Department for
Avfall som baserat pé forbrukningsdata for Energy Security and Net

genererats i drift

del av bestandet.

Zero)

Avfall frén bolagets kontor. Estimat baserat p& schabloner for
avfall och beréknat per kvm yta.

Byggavfall for nybyggnation (A5)

inkluderas i 3.2.

DESNZ (Department for
Energy Security and Net
Zero)




Kategorier

GHG protokoll Aktivitet/Avgransning Datakallor/berakningsmetod Emissionsfaktor

3.6 Resor inklusive hotellnatter i Data avseende resestréckor DESNZ (Department for

Affarsresor tjiansten. per typ av fardmedel fran Energy Security and Net
resebyrad samt estimat baserat pa Zero)
kostnadsanalys. Exiobase

3.7 Anstélldas pendling till/frén Estimat av pendlingsstrackor DESNZ (Department for

Anstilldas arbetsplats. Sveafastigheter har och féardmedel ba_serat pa gnt_al Energy Security and Net

pendling kontorsnarvaro som standard for anstéllda och nationell statistik Zero)

alla anstallda. (2030.miljsbarometern).

3.8 Beddmd som ej applicerbar 2025.

Uppstréoms hyrda El och varme for externt hyrda

tillgéngar lokaler inkluderas i 2.1 och 2.2.

3.9 Beddmd som ej applicerbar 2025.

Nedstréms

transport och

distribution

3.10 Beddmd som ej applicerbar 2025.

Processande av
sélda produkter

3m
Anvéndning av
sélda produkter

Anvéndning av driftsel och
fidrrvérme i fastigheter som forvaltas
&t annan part.

Statistik frén energiuppfélinings-
system samt estimat.

AIB (Association

of Issuing Bodies),
IEA (International
Energy Agency) och
Energiféretagen

Anvéndning av verksamhetsel i
fastigheter som forvaltas &t annan
part.

Estimat baserat p4 BOA/LOA kvm.

AIB (Association of
Issuing Bodies) och IEA
(International Energy
Agency)

Kéldmedialdckage i fastigheter som
forvaltas &t annan part.

Estimat baserat p4 BOA/LOA kvm.

312 Beddmd som ej applicerbar 2025.

End-of-life

hantering av sélda

produkter

313 Anvéndning av verksamhetsel Estimat baserat pd BOA/LOA kvm.  AIB (Association of
Nedstréms (direkt elforbrukning) i ldgenheter Issuing Bodies) och IEA

uthyrda tillgéngar

och lokaler i fastigheter dgda av
Sveafastigheter.

(International Energy
Agency)

Kéldmedialdckage i fastigheter dgda
av Sveafastigheter.

Estimat baserat pd BOA/LOA kvm.

Férbrukning av gas dér hyresgést ar
avtalspart.

Estimat per lagenhet baserad pa
statistik for gasférbrukning.

DESNZ (Department for
Energy Security and Net
Zero)

3.14 Beddmd som ej applicerbar 2025.
Franchises
315 Beddmd som ej applicerbar 2025.

Investeringar

Y3 LIHOILSVAVIAS

G202 ONINSIAOQIISHY

T
>
=
c
@
>
2
u
m
~
%
el
m
o
o
=
»
=z
=
@




2

Y3 LIHOILSVAVIAS

G202 ONINSIAOQIdSHY

ju g
>
=
=
o
>
o
u
m
—
»
g
m
o
o
=
7]
z
=
(o)

Revisors rapport fran granskning med
begransad sakerhet av Sveafastigheter
AB:s hallbarhetsinformation

TILL SVEAFASTIGHETER AB, ORG. NR 559449-4329

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och verkstéllande direk-
téren att granska utvald hallbarhetsinformation som
utgdrs av energi- och klimatrapportering avseende Scope
1, 2 och 3 ("héllbarhetsinformationen”) fér Sveafastighe-
ter AB (publ) for rakenskapsaret 2025.

Den granskade héllbarhetsinformationen &r begran-
sad till féljande ESRS (European Sustainability Reporting
Standards) upplysningar:

+  ESRS E1-5 - Energianvéndning och energimix
(s.95-96)
ESRS E1-6 - Bruttovéxthusgasutsldpp inom scope 1,
2, 3 och totala vaxthusgasutslapp (s.94-95)
Férdjupad information - redovisningsprinciper rela-
terade till ovanstdende omraden (s.107-109)

Utover vad som beskrivs i foregdende stycke, vilket
beskriver omfattningen av vart uppdrag, har vi inte utfort
nagon granskning av den 6vriga informationen som ingar
i rapporten, varfor vi inte uttalar ndgon slutsats om denna
information. Jémforelsetal for ovan specificerade upplys-
ningar har inte granskats.

Grundat pd var granskning som beskrivs i avsnit-
tet Revisorns ansvar har det inte kommit fram négra
omstandigheter som ger oss anledning att anse att hall-
barhetsinformationen inte, i allt vasentligt ar uppréttad
i enlighet med de delar av ESRS (European Reporting
Sustainability Standards) som &r tillampliga for upprat-
tandet av héllbarhetsinformationen, samt féretagets egna
framtagna redovisnings- och berékningsprinciper.

Grund foér slutsats
Vi har utfért granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad)
Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och &versikt-
liga granskningar av historisk finansiell information. Vart
ansvar enligt denna rekommendation beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for var slutsats.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att héllbarhetsinformationen har uppréttats
i enlighet med tillampliga kriterier, vilka framgér p& sidan
88 i héllbarhetsredovisningen, och utgérs av de delar av
ESRS (European Reporting Sustainability Standards) som

ar tillampliga for upprattandet av héllbarhetsinformatio-
nen, samt av féretagets egna framtagna redovisnings-
och berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven att
det finns en s&dan intern kontroll som styrelsen och verk-
stéllande direktéren bedémer nédvéndig for att upprétta
en héllbarhetsredovisning utan vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om héllbarhetsinforma-
tionen pé grundval av var granskning. Granskningen har
utforts enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkande-
uppdrag &n revisioner och dversiktliga granskningar av
historisk finansiell information. Denna rekommendation
kraver att vi planerar och utfér vara granskningsétgarder
for att uppna begrénsad sakerhet att hallbarhetsinfor-
mationen &r uppréttad i enlighet med de under avsnittet
Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar angivna
kriterierna.

De granskningsatgérder som har utforts for att inhdmta
bevis 8r mer begréansade &n for ett uppdrag dér uttalandet
g6rs med rimlig sékerhet och den sékerhet som har upp-
néatts ar darfor lagre an for ett uppdrag dér uttalandet gors
med rimlig s&kerhet. Det innebar att det inte ar mojligt for
oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha bli-
vit identifierade om ett uppdrag dér uttalandet gérs med
rimlig sdkerhet utforts.

Revisionsforetaget tilldmpar ISQM 1 (International
Standard on Quality Management), som kréaver att fore-
taget utformar, implementerar och hanterar ett system for
kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutév-
ningen och tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vi &r oberoende i forhéllande till Sveafastigheter AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder
inhamta underlag till hallbarhetsinformationen. Revisorn
véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i héllbar-
hetsinformationen vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn
de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur
styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar hallbar-
hetsinformationen i syfte att utforma granskningsatgarder



som &r andamalsenliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte i syfte att uttala en slutsats om effekti-
viteten i den interna kontrollen. Granskningen bestar av
att gora forfragningar, i férsta hand till personer som ar
ansvariga for upprattandet av hallbarhetsinformationen,
att utféra analytisk granskning och att vidta andra éver-
siktliga granskningséatgarder.
Var granskning har omfattat foljande:
* ESRS E1-5 - Energianvandning och energimix
- ESRS E1-6 - Bruttovaxthusgasutsldpp inom scope 1,
2, 3 och totala vaxthusgasutslapp
+ Fordjupad information - redovisningsprinciper rela-
terade till ovanstdende omréden

Var granskning utgar fran de av styrelsen och verkstal-
lande direktdren valda kriterier, som definieras ovan.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen:

Véara granskningsatgarder avseende utvald hallbar-
betsinformation inkluderade, men var inte begrénsade
till att:

+  Genom forfragningar erhélla en allman forstaelse
fér den interna kontrollmiljén, rapporteringsproces-
serna, och informationssystemen som &r relevanta
for upprattandet av utvald informationen i hallbar-
hetsredovisningen;

+Utvérdera om strukturen och presentationen av
utvald information i hallbarhetsredovisningen &r
férenlig med kraven i ESRS;

+  Utfora substansgranskningsatgarder baserat pa ett
stickprov pa utvalda information i hallbarhetsredo-
visningen;

Stockholm den 23 mars 2026
Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Marianne Férander
Specialistmedlem i FAR
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