Motiverat yttrande betraffande valberedningen for Sveafastigheter AB (publ):s
forslag till arsstamman 2025

Valberedningens sammanséattning
Valberedningen for Sveafastigheter AB (publ) ("Bolaget”) bestar av:

e Lennart Sten, valberedningens ordférande (utsedd av Samhallsbyggnadsbolaget i
Norden AB)

e Johannes Wingborg (utsedd av Lansforsakringar Fondférvaltning AB)

e (Godran Larsson (utsedd av Weland Holding AB)

e Nils Hast (utsedd av Odin Fonder)

e Peter Wagstrom (styrelseordférande i Bolaget)

Valberedningens forslag
Valberedningen lamnar foljande forslag till arsstdmman 2025:

e advokat Rikard Lindahl frdn Advokatfirman Vinge ska utses till ordférande vid
stamman,

e antalet styrelseledamoéter under kommande mandatperiod ska utdkas till sju
styrelseledamoter (tidigare sex styrelseledamadter) utan suppleanter,

o till styrelseledamoter for tiden till slutet av nasta arsstamma foreslas omval av
Peter Wagstrom, Per O. Dahlstedt, Peder Johnson, Sanja Batljan, Christer Nerlich
och Jenny Warmé samt nyval av Leiv Synnes,

e till ordférande i styrelsen foreslds omval av Peter Wagstrom,

e fortiden till slutet av nasta arsstamma foreslas oférandrat arvode utga om
800 000 kronor till styrelsens ordférande samt 400 000 kronor till var och en av de
ovriga bolagsstammovalda ledamoterna. Vidare foreslas att for arbete i
revisionsutskottet ska ofdrandrat arvode utga om 100 000 kronor till utskottets
ordférande samt 70 000 kronor till 6vrig ledamot,

e ett extra engangsbelopp foreslas utga till de styrelseledamoter som ar foreslagna
till omval motsvarande ett halvt arsarvode till respektive styrelseledamot,

e till revisor foreslas, i enlighet med revisionsutskottets rekommendation, omval av
detregistrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB (som meddelat att Jonas
Svensson fortsatter som huvudansvarig revisor vid omval) for tiden till slutet av
nasta arsstamma,

e arvode till revisorn foreslas utga med belopp enligt godkand réakning, samt

e mindre justeringar iinstruktionen for utseende av valberedningens ledamoter
foreslas, innebarande bland annat att antalet representanter i valberedningen
justeras fran de fyra storsta aktiedgarna till de tre storsta aktiedgarna.



Motiverat yttrande

Information om valberedningens sammanséattning har funnits tillganglig pa Bolagets
hemsida. Bolagets hemsida har vidare innehallit information om att aktiedgare har haft
mojlighet att ldmna forslag till valberedningen. Férslagen skulle ha varit valberedningen
tillhanda senast den 14 mars 2025.

Valberedningen har haft tre protokollférda moten. Darutdver har valberedningen haft
diskussioner via e-post och telefon. Valberedningen har vid métena behandlat de
uppgifter som valberedningen har att behandla enligt Svensk Kod for Bolagsstyrning
("Koden”). Styrelseordforande i Bolaget har informerat om den styrelseutvardering som
genomforts avseende perioden 2024. Dartill har valberedningen intervjuat samtliga
befintliga styrelseledamoter enskilt. Styrelseordforande i Bolaget har inte narvarat vid de
intervjuerna.

Bolagets storsta dgare, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), har framfort ett
onskemal om styrelserepresentation genom Leiv Synnes. Valberedningens bedémning
ar att Leiv Synnes besitter en gedigen erfarenhet och kompetens fran branschen for
bostadsfastigheter och att han kan bidra till styrelsens arbete. Valberedningens forslag
innebar att antalet styrelseledamoter utokas fran sex till sju styrelseledamoter. D&
kontinuitet bedoms vardefullt for Bolaget foreslas vidare omval av samtliga nuvarande
styrelseledamoter (som meddelat att de star till forfogande for omval).

| fraga om styrelsens sammansattning har som mangfaldspolicy och malsattning
tilldmpats vad som foreskrivs i punkt 4.1 i Koden. Valberedningen foreslar fem méan och
tva kvinnor till den nya styrelsen. Med hansyn till Bolagets verksamhet, utvecklingsskede
och forhallanden i 6vrigt anser valberedningen att den foreslagna styrelsen har en
andamalsenlig sammansattning som praglas av mangsidighet och bredd med avseende
pa ledamoternas kompetens, erfarenhet och bakgrund. Valberedningen har for avsikt att
langsiktigt arbeta for en battre balans mellan kdnen i styrelsens sammansattning och tar
med sig denna uppgift for sarskilt dvervagande i valberedningens arbete for kommande
ar.

Leiv Synnes

Fodelsear: 1970

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Civilekonom, Umea Universitet. Erfarenhet som
CFO, vice vd Akelius Residential Property AB, vd och styrelseledamot Akelius Skog AB,
ledamot eller ordférande i avslutade eller salda bolag inom Akelius-sfaren samt
finanschef och affarsutvecklingschef Akelius Residential Property AB.

Ovriga pagaende uppdrag: Verkstallande direktdr i Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB samt styrelseordforande och ledamot for ett flertal dotterbolag inom SBB koncernen.
Aktieinnehav i Bolaget per 31 mars 2025 (privat innehav): 547 942 aktier



Oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen: Ja
Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare: Nej

Information om 6vriga foreslagna styrelseledamoter finns pa Bolagets hemsida,
www.sveafastigheter.se.

Valberedningen har beddmt att samtliga styrelseledamoter ar oberoende till saval
Bolaget som bolagsledningen. Samtliga styrelseledamoter beddms aven vara
oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare, med undantag for Leiv Synnes
som ar verkstallande direktor pa Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB respektive
Sanja Batljan som ar narstaende till en av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:s
storre aktiedgare.

Valberedningen har vidare utvarderat arvodesnivaerna till Bolagets styrelseledamoter
och har fér sin beddmning aven tagit del av jamfoérelser med andra fastighetsbolag.
Valberedningen anser att nuvarande arvodesnivaer ar rimliga. Valberedningen foreslar
att arsstamman 2025 beslutar att arvodesnivaerna lamnas oforandrade.

Mot bakgrund av det omfattande arbete som utférts av styrelsen under 2024 i samband
med Bolagets bildande och notering pa Nasdaq First North Premier Growth Market
foreslar valberedningen att arsstdmman 2025 beslutar om att de styrelseledamoter som
foreslas till omval erhaller ett extra engangsbelopp motsvarande ett halvt arsarvode till
respektive nuvarande styrelseledamot.

Valberedningen har vidare tagit del av styrelsens beddmning av arbetet med Bolagets
revisor varvid det har konstaterats att arbetet med Bolagets nuvarande revisor ar
valfungerande. Valberedningen foreslar darfor att arsstdmman 2025 beslutar att omval
ska ske av Ernst & Young AB som Bolagets revisor for tiden intill slutet av nasta
arsstdmma och att arvodet till revisorn ska utga enligt godkand rakning. Ernst & Young
AB har meddelat att om arsstamman bifaller férslaget kommer Jonas Svensson att vara
huvudansvarig revisor.

Valberedningen har bedomt att det finns behov av att géra vissa mindre justeringar i
instruktionen for utseende av valberedningens ledamoter och foreslar darfor en ny
lydelse som framgar av kallelsen till arsstdmman. Den foreslagna andringen avseende
antalet representanter i valberedningen motiveras av att Bolagets agarbild ar
koncentrerad varfor valberedningen beddomer att det ar tillrackligt att tre aktieagare,
istallet for som idag fyra aktiedgare, utser ledamater i valberedningen.


http://www.sveafastigheter.se/

