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Sveafastigheter AB (publ) ("Sveafastigheter” eller "bola-
get”)” ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Stock-
holm. Sedan den 18 oktober 2024 ar bolagets aktier note-
rade pa Nasdaq First North Premier Growth Market (”First
North”) och bolaget tillampar Svensk kod for bolagsstyr-
ning ("Koden”) sedan den 18 oktober 2024. Sveafastig-
heter har dven emitterat obligationsldn som &r noterade pa
Nasdagq Transfer Market (som drivs av Nasdaq Stockholm).

Befintlig koncernstruktur dér Sveafastigheter & moder-
bolag etablerades den 28 juni 2024 genom att bostads-
tillgéngarna och de tillhdrande delarna av organisationen
avskildes fran SBB samt SBB:s joint ventures Unobo och
Hemvist.

Denna bolagsstyrningsrapport har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen (1995:1554) och Koden.

BOLAGSSTYRNING

Ansvaret i bolaget &r tydligt foérdelat mellan aktiedgare, sty-
relse, verkstéllande direktdr och ledning. | mars och april
2024 antog styrelsen en arbetsordning for styrelsen, en
VD-instruktion, bolagsstyrningspolicy samt ett antal policy-
dokument som beddmts nédvéndiga for att sékerstélla en
god styrning av bolaget. Dessa dokument tillsammans med
bolagsordningen, antagna riktlinjer inom bolaget samt den
svenska aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar, for-
ordningar och regelverk ligger till grund fér styrningen av
bolaget. Bolagets policyer och riktlinjer finns tillgéngliga for
samtliga medarbetare via bolagets intranét.

1. AKTIEN OCH AKTIEAGARE

Bolagets aktiekapital uppgick vid arets utgang till 500 000
kronor férdelat pd 200 000 00O registrerade aktier. Varje
aktie har ett kvotvarde om 0,0025 kronor. Vid utgéngen av
2024 var bolagets stdrsta &gare Samhéllsbyggnadsbolaget i
Norden AB, 61,2 procent, PriorNilsson Fonder, 4,2 procent
och Lansférsakringar Fonder, 3,4 procent.

2. BOLAGSSTAMMA

Bolagsstdmman &r bolagets hdgsta beslutsfattande or-
gan vid vilket aktiedgare utdvar sin rostratt i nyckelfra-
gor. Varje aktie i bolaget berattigar till 1 rost per aktie.
Arsstamman ska héllas inom sex manader frdn utgangen
av rakenskapséret. Darutdver kan bolaget kalla till extra
bolagsstdmma. Kallelse till bolagsstdmma sker enligt bola-
gets bolagsordning genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillgénglig pa bo-
lagets webbplats. Att kallelse skett annonseras samtidigt
i Dagens Nyheter.

Aktiedgare som onskar fa ett arende behandlat pa ars-
stdmman méste skicka en skriftlig begéran harom till styrel-
sen. Begéran ska vara styrelsen tillhanda senast sju veckor
fore arsstdmman.

P& arsstdmman valjs styrelseordférande, dvriga styrel-
seledamoter och revisor for bolaget. Vidare beslutas pa
arsstamma om faststéllande av bolagets och koncernens
balans- och resultatrdkningar, disposition av resultatet och
om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstéllande
direktor.
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Arsstamma 2025 kommer att héllas den 20 maj 2025.
Kallelse samt fullsténdiga férslag kommer att goras tillgéng-
liga pa bolagets webbplats.

3. VALBEREDNING
Principer for utseende av valberedningen antogs pé extra
bolagsstdmma den 24 september 2024.

Valberedningen bestér av styrelsens ordférande och
representanter for var och en av de fyra storsta aktiedgar-
na. Normalt utses ledaméterna baserat pé dgandet per
utgéngen av rakenskapsérets tredje kvartal, men eftersom
bolagets aktier togs upp till handel den 18 oktober 2024
valde bolaget att avvika frdn Koden varvid ledaméterna
infor drsstamman 2025 istéllet utsetts baserat pa dgandet
den 31 oktober 2024. Ledamot som foretrédder den storsta
aktiedgaren ska utses till ordférande i valberedningen om
inte valberedningen enhélligt utser annan ledamot.

Valberedningens uppgift &r att infor kommande &rsstam-
ma lamna forslag avseende bland annat val av styrelse-
ledamé&ter och styrelseordférande, val av revisor, val av
ordférande pa stamman och arvodesfragor.

Valberedningen infor arsstdmman 2025 bestér av Lennart
Sten, utsedd av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB,
Johannes Wingborg, utsedd av Lénsférsakringar Fonder,
Goran Larsson, utsedd av Weland Holding AB, Nils Hast,
utsedd av Odin Fonder, samt Peter Wagstrom i egenskap
av styrelseordférande i bolaget.

Valberedningens sammanséttning ska normalt meddelas
senast sex ménader fore &rsstdmman. Eftersom bolagets
aktier togs upp till handel den 18 oktober 2024 och det
darmed var forsta géngen som valberedningens ledamaéter
skulle utses var det inte mgjligt att sammankalla och med-
dela valberedningens sammansattning sex ménader fore
arsstdmman varfor bolaget valde att avvika frdn Koden och
meddela detta vid en senare tidpunkt.

4. REVISION

Bolagets arsredovisning och rakenskaper samt styrelsens
och verkstéllande direktdrens forvaltning granskas av bo-
lagets revisor i enlighet med aktiebolagslagen. Efter varje
rakenskapsar lamnar revisorn en revisionsberéttelse och
en koncernrevisionsberéttelse till &rsstdmman. Pa arsstam-
ma den 28 juni 2024 valdes Ernst & Young Aktiebolag till
revisor med Jonas Svensson som huvudansvarig revisor.

5. STYRELSE

Efter bolagsstdémman &r styrelsen bolagets hdgsta be-
slutsfattande organ. Styrelsen &r ansvarig fér bolagets
férvaltning och organisation vilket bland annat innebér att
styrelsen &r ansvarig for att faststélla mal och strategier,
sakerstélla rutiner och system for utvérdering av faststéllda
mal, fortldpande utvardera bolagets resultat och finansiel-
la stalining samt utvardera den operativa ledningen. Dértill
ansvarar styrelsen for att sékerstélla att &rsredovisningen
och deldrsrapporter uppréttas i ratt tid. Styrelsen utser dven
bolagets verkstallande direktor.

Det &r aktiedgarna som utser styrelsen vid arsstamman.
Enligt bolagets bolagsordning ska styrelsen, till den del den
véljs av bolagsstdmman, besté av minst tre ledaméter och
hdgst tio ledamdter utan suppleanter.

SVEAFASTIGHETER | ARSREDOVISNING 2024

Styrelsens arbete regleras i en skriftlig arbetsordning
som revideras arligen och faststalls pa det konstituerande
styrelsemotet varje ar. Arbetsordningen reglerar bland an-
nat styrelsepraxis, funktioner och férdelningen av arbete
mellan styrelseledam&terna och verkstéllande direktdr. |
samband med det konstituerande styrelsemétet faststél-
ler styrelsen &ven instruktionen for verkstéllande direktor
innefattande finansiell rapportering.

Styrelsens sammantréden sker enligt ett &rligen faststéllt
schema. Darutdver kan ytterligare styrelsemdten samman-
kallas for att hantera fragor som inte kan hénskjutas till ett
ordinarie styrelseméte. Utdver detta har &ven styrelseordfo-
randen och verkstéllande direktoéren en fortiépande dialog
rérande ledningen av bolaget.

Under aret har styrelsen haft 27 protokollférda méten,
varav tva konstituerande mé&ten och 18 méten per capsulam.

Sveafastigheters styrelse bestar av ledaméterna Peter
Wagstrom (ordférande), Christer Nerlich, Jenny Warmé, Per
O Dahlstedt, Peder Johnson och Sanja Batljan. En narmre
presentation av ledaméterna finns pé sidan 63-65 och pa
bolagets webbplats, www.sveafastigheter.se. De nuvarande
ledaméterna valdes in i styrelsen vid extra bolagsstamma
den 7 februari 2024 och ersatte da de tidigare ledaméterna
Leiv Synnes, Annika Ekstrom, Krister Karlsson och Daniel
Tellberg. Den verkstallande direktoren ingér inte i styrelsen.

Styrelsens ordférande ansvarar for att en arlig utvarde-
ring av styrelsens och den verkstéllande direktdrens arbete
genomfors. Utvérdering av styrelsen avseende ar 2024 har
genomfdrts genom att samtliga styrelseledamoter ombads
besvara ett antal fragor som sedermera sammanstélldes
och redovisades av styrelsens ordférande vid ett styrelse-
sammantrade.

Revisionsutskott

Bolaget har ett revisionsutskott som bestar av tvéd med-
lemmar, Christer Nerlich (ordférande) och Jenny Warmé.
Revisionsutskottet ska bland annat &vervaka och bereda
bolagets finansiella rapportering, dvervaka effektiviteten i
bolagets interna styrning, kontroll och riskhantering samt
arligen utvardera behovet av internrevision, hélla sig in-
formerat om revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen, granska och dvervaka revisorns opartiskhet
och sjélvsténdighet och dérvid sarskilt uppméarksamma om
revisorn tillhandahéller bolaget andra tjanster &n revisions-
tjénster, samt bitréda vid forberedelse av férslag till bolags-
stédmmans val av revisor.

Ersattningsutskott

Bolaget har valt att avvika frén Koden genom att n&got sér-
skilt ersattningsutskott inte har inrattats d& hela styrelsen
fullgdr erséttningsutskottets arbetsuppgifter. Detta motive-
ras av att varken bolagets eller styrelsens storlek motive-
rar inrattandet av ett separat ersattningsutskott. Styrelsens
arbetsuppgifter relaterade till detta bestar i att styrelsen ska
besluta i fragor om ers&ttningsprinciper, erséttningar och
andra anstélliningsvillkor fér bolagsledningen. Styrelsen ska
aven folja och utvardera padgdende och under ret avslu-
tade program for rorliga erséttningar for bolagsledningen
samt géllande ersattningsstrukturer och ersattningsnivaer
i bolaget. Bolaget har for nérvarande inga riktlinjer for er-
sattning till ledande befattningshavare, men férslag till an-
tagande av s&dana riktlinjer avses presenteras vid bolagets
arsstdmma 2025.



NARVARO VID STYRELSEMOTEN

Styrelse- Varav per Revisions- Oberoende till bolaget och bolags-

méten capsulam utskott ledningen respektive storre dgare

Peter Wagstrom 27/27 18/18 Ja
Per O Dahlstedt 27/27 18/18 Ja
Sanja Batljan 27/27 18/18 Nej
Jenny Warmé 26/27 18/18 6/6 Ja
Christer Nerlich 27/27 18/18 6/6 Ja
Peder Johnson 27/27 18/18 Ja

P& extra bolagsstdamma den 13 april 2024 beslutades
att arvode till styrelsens ledaméter, for tiden intill nasta
arsstdmma, totalt ska uppga till 2 800 000 kronor (pa
arsbasis) varav styrelseordféranden 800 000 kronor och
ovrig styrelseledamot 400 000 kronor. Beslutades vidare
att arvode till medlemmar av revisionsutskottet, for tiden
intill nasta arsstdmma, totalt ska uppga till 170 000 kronor
(pa arsbasis) varav ordférande 100 000 kronor och &vrig
medlem 70 000 kronor.

6. VD OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Den verkstéllande direktdren &r underordnad styrelsen och
ansvarar for bolagets |6pande foérvaltning och den dagliga
driften. Arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktdren anges i arbetsordningen for styrelsen och
instruktionen for verkstéllande direktor.

Verkstéllande direktor ska halla styrelsen kontinuerligt
informerad om utvecklingen av bolagets verksamhet, om-
sattningens utveckling, bolagets resultat och ekonomiska
stélining, likviditets- och kreditlége, viktigare affarshandel-
ser samt andra héndelser eller omstéandigheter som kan
antas vara av vésentlig betydelse for bolagets aktieégare.

Erik Havermark &r verkstallande direktor i bolaget se-
dan den 8 mars 2024. En nérmre presentation av den
verkstéllande direktéren och 6vriga ledande befattnings-
havare finns pa sidan 60-62 och pé bolagets webbplats,
wwv.sveafastigheter.se.

BOLAGSORDNING

Bolagets bolagsordning faststélldes vid extra bolagsstédm-
ma den 13 april 2024 och aterfinns i sin helhet pa bolagets
hemsida, ww.sveafastigheter.se.

Bolagsordningen innehéller inga sarskilda bestammelser
om tillsattande och entledigande av styrelseledaméter eller
om &ndring av bolagsordningen.

INTERN KONTROLL

Bolagets interna kontroll omfattar kontroll av bolagets och
koncernens organisation, férfarande och stodatgérder for
att sakerstélla att en tillforlitlig och korrekt finansiell rappor-
tering sker, att bolagets och koncernens finansiella rappor-
ter uppréttas enligt lag och tilldmplig redovisningssed, att
bolagets tillgdngar skyddas, samt att andra krav efterlevs.
Kontrollen ar &ven avsedd att dvervaka att bolagets och
koncernens policyer, principer och instruktioner efterlevs
samt omfattar en analys av risker och uppféljining av infor-
livande av informations- och affarssystem.

Riskbedémning av strategiska-, compliance-, drift- och
finansiella risker samt finansiell rapportering utfors arligen
av ekonomichef och presenteras for revisionsutskottet och
styrelsen.

Styrelsen och revisionsutskottet ansvarar for intern
kontroll och verkstéllande direktdr ansvarar for pro-
cesstrukturen inom koncernen. En egen bedémning av
minimikraven i definierade kontroller fér identifierade risker
for varje affarsprocess ska arligen utforas och rapporteras
till revisionsutskottet och styrelsen. Ekonomichef ansvarar
for sjalvutvarderingsprocessen med stod frdn ekonomi-
avdelningen.

Frdga om eventuellt behov av sarskild internrevisions-
funktion tas upp arligen. Styrelsen har gjort bedémningen
att en sddan funktion inte behdver inrattas, eftersom den
interna kontrollen i bolaget beddms som tillrdckligt god.
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Erik Havermark,
verkstillande direktor

Ingér i ledningen sedan 2024

Fédd: 1979

Utbildning: Kandidatexamen i foretagsekonomi fran Uppsala universitet.
Hogskoleingenjorsexamen inom byggteknik fréan Uppsala universitet.

Tidigare erfarenheter i urval: Projektutvecklingschef p& SBB. Chef for

Projekt- och Fastighetsutveckling pé Rikshem. Affarsutvecklingschef pé Veidekke.
Arbetschef pé JM AB. Projekteringsledare pa NCC.

Ovriga nuvarande befattningar: -

Aktieinnehav: 31 000 aktier i Bolaget
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Ola Svensson,
forvaltningschef

Ingér i ledningen sedan 2024

Fodd: 1972
Utbildning: Master of Business Administration fran Akelius University

Tidigare erfahrenheter i urval: Styrelseledamot i ett flertal dotterbolag inom
Victoria Park. Ledamot i hyresndmnden i Malmé. COO fér Victoria Park.
Regionchef fér SBB Syd och landschef Danmark.

Ovriga nuvarande befattningar: -

Aktieinnehav: 13 708 aktier i Bolaget
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Lovisa So6rensson,
transaktionschef

Ingér i ledningen sedan 2024

F6dd: 1994

Utbildning: Civilingenjorsexamen inom samhélisbyggnad fran
Kungliga Tekniska hdgskolan.

Tidigare erfarenheter i urval: Stéllféretrédande och tillférordnad
transaktionschef pé SBB. Analytiker pa Méller & Partners AB.

Ovriga nuvarande befattningar: -

Aktieinnehav: 8500 aktier i Bolaget
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F6dd: 1964

Utbildning: Civilingenjoér Kungliga Tekniska
hogskolan.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot
MVB Holding AB, Styrelseordférande Arlandastad
Group (publ) och Brunkeberg Systems AB (publ).
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Tidigare befattningar i urval: Erfarenhet frén ledande
befattningar inom bygg- och fastighetssektorn.
Mellan 2004-2017 inom NCC, varav VD &
koncernchef mellan 2011-2077.

Aktieinnehav: 25 000 aktier i Bolaget

Sanja Batljan,
styrelseledamot

Invald i styrelsen 2024
Fédd: 1967

Utbildning: Civilekonomexamen frdn University of Mostar,
Bosnien och Hercegovina. Executive Master of Finance frén
Svenska Managementgruppen.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordférande
for llija Batljan Invest AB (publ). Styrelseledamot for
Kameo Investment Platform AB och OrganoWood AB.
Styrelsesuppleant for Missing in Action AB. Revisor for
Féreningen Folkets Hus u.p.a.

Tidigare befattningar i urval: Styrelseledamot och ordférande
for revisionsutskottet i Logistea AB. Verkstéllande direktor

fér AB Nyndshamnsbostader, Knutpunktshuset AB och
Tegeltraven Holding AB. CFO fér AB Nyndshamnsbo

Aktieinnehav: 40 00O aktier i Bolaget
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Per O. Dahlstedt,
styrelseledamot

Invald i styrelsen 2024
F6dd: 1953

Utbildning: Civilekonomexamen fran
Stockholms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot
fér Fondex AB och TEAL Capital AB.

Tidigare befattningar i urval: Head of Corporate
Clients and Tenant Owner Associations pa SBAB
och ledande befattningar inom SEB.

Aktieinnehav: 5 000 aktier i Bolaget

Peder Johnsson,
styrelseledamot

Invald i styrelsen 2024
Fédd: 1957
Utbildning: Studier i matematik och juridik vid Uppsala universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Grundare av Stendérren
Fastigheter AB (publ). Delagare, styrelseledamot och
verkstéllande direktér for Rossekraft Aktiebolag. Deldgare och
styrelseledamot for Fastighets AB Mérta, Mérta Investment
AB, Strandeken Fastigheter AB och Vamlingbo Préstgéarden
AB. Styrelseordférande fér Harg-Oppeby Bostéder AB,
Harg-Oppeby Bostader nr 2 AB, Harg-Oppeby Fastigheter
Holding AB, Museum Lars Jonsson AB och Storsudrets
Fastighetsutveckling AB. Styrelseradgivare till TEAL Capital AB.
Styrelsesuppleant fér Johan Magnusson Fine Wine AB och
Wineprofiler JM AB.

Tidigare befattningar i urval: Medgrundare till D. Carnegie &
Co. Styrelseledamot for Klévern AB, Fastighetsaktiebolaget
Fattighuset och Johan Magnusson Fine Wine AB.

Aktieinnehav: 9 998 aktier i Bolaget



Christer Nerlich,
styrelseledamot

Invald i styrelsen 2024
Fédd: 1961

Utbildning: Kandidatexamen i féretagsekonomi fran Uppsala
universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot for
Akademiska Hus AB (publ) och Nerlich Consulting AB.

Tidigare befattningar i urval: Styrelseordférande och
styrelseledamot for flera dotterbolag inom Vasakronan-
koncernen. CFO for Vasakronan AB (publ).

Aktieinnehav: 10 000 aktier i Bolaget

Jenny Warmé,
styrelseledamot

Invald i styrelsen 2024
Fodd: 1978
Utbildning: Juristexamen fran Stockholms universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot fér Jywfym
AB. Styrelsesuppleant fér BB5 SPV C8 AB, Pansjonas AB och
flera dotterbolag till F. Holmstrém Fastigheter AB. Partner,
Head of Legal & Compliance for Slattd Forvaltning AB.

Tidigare befattningar i urval: Styrelseledamot fér Amasten
Fastighets AB (publ), Nyfosa AB, Stenddrren Fastigheter AB,
Tre Kronor Property Investment AB, LSTH Handelsfastigheter
4 AB, PropCap Advisory Sweden AB. Partner, Head of

Legal & Corporate Affairs fér Hembla AB.

Aktieinnehav: Inga aktier i Bolaget
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