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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2024

Hyresintékterna kade med 20,1 procent och uppgick
till 1 009 mkr (840). | jamforbart bestdnd dkade
hyresintékterna med 6,0 procent.

Driftnetto 6kade med 21,9 procent och uppgick till
645 mkr (529). | jamforbart bestand 6kade driftnettot
med 6,6 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 123 mkr (123).
Vardeforandring fastigheter uppgick till -1 383 mkr

(-4 073). Under perioden har 336 mkr investerats.
Periodens resultat uppgick till -1 380 mkr (-3 957).

TREDJE KVARTALET 2024

Hyresintékterna kade med 19,8 procent och uppgick
till 357 mkr (298).

Driftnetto 6kade med 18,3 procent och uppgick till
252 mkr (213).

Forvaltningsresultatet uppgick till 85 mkr (97).
Vérdeférandring fastigheter uppgick till -265 mkr
(-807). Under kvartalet har 127 mkr investerats.
Kvartalets resultat uppgick till -338 mkr (-750).

Hyresintakter mot jan-sep 23

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER OCH EFTER KVARTALET

Driftnetto, mkr

Under kvartalet byggstartades tre nyproduktions-
projekt i Stockholm, Nacka respektive Skellefted.
Projekten omfattar totalt 540 ldgenheter med ett
totalt beréknat arligt hyresvarde vid fardigstéllande
om 82 mKr.

Under kvartalet fardigstélldes 80 lagenheter i

ett nyproduktionsprojekt i Karlstad med ett arligt
hyresvérde om 8 mkr.

Efter kvartalet har bolagets aktier noterats pa
Nasdaq First North Premier Growth Market.

| samband med noteringen tillkom éver 10 000
nya aktiedgare och samtliga skulder till &gare
aterbetalades.

Efter kvartalet har Sveafastigheter refinansierat
bankskuld om 1 077 mkr med forfall under 2024
med nya lan med forfallodatum under 2027. Vidare
har bolaget ingétt avtal géllande en kreditfacilitet om
1000 mkKr.

Fastighetsvarde, mdkr

Antal lagenheter i pagéende byggnation

NYCKELTAL
2024 2023 2024 2023 2023

jan-sep  jan-sep  juli-sep  juli-sep  jan-dec
Hyresintakter, mkr 1009 840 357 298 1126
Driftnetto, mkr 645 529 252 213 685
Forvaltningsresultat, mkr 123 123 85 97 47
Vérdeférandring
forvaltningsfastigheter, mkr -1 383 -4 073 -265 -807 -4 704
Periodens resultat, mkr -1380 -3957 -338 -750 -4384
Resultat per aktie, kr = 78 n/a -1,69 n/a n/a
Overskottsgrad, % 64 63 71 71 61
Overskottsgrad inkl.
fastighetsadministration, % 56 58 64 67 55
Uthyrningsgrad, % 94,7 95,0 94,7 95,0 94,3
Marknadsvérde
fastigheter, mdkr 27,7 25,1 27,7 25,1 24,8
Antal lagenheter i
forvaltning, st 14547 12568 14547 12568 12562
Antal lagenheter i padgéende
byggnation, st 1150 1293 1150 1293 1293
Antal lagenheter i
projektutveckling, st 6 680 7 530 6680 7 530 7795
Belaningsgrad, % 43 a7 43 47 50
Réntetédckningsgrad (12
man), ggr 2,1 n/a 2,1 n/a 2,4
Langsiktigt substansvarde,
mdkr 15,7 14,6 15,7 14,6 14,2
Langsiktigt substansvirde,
kr/aktie 78,68 n/a 78,68 n/a n/a

Se definitioner och hérledning av nyckeltal pa sid 25-28.

Léngsiktigt substansvérde, kr/aktie

Belaningsgrad
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VD har ordet

Sveriges storsta noterade
renodlade bostadsbolag

Sveafastigheter visar under kvartalet att vi levererar enligt var strategi dar fokus &ar 6kad I6nsamhet
och tillvéxt. | oktober genomférde vi noteringen av vara aktier pa Nasdaq First North Premier Growth
Market och vdlkomnade i samband med det 6ver 10 000 nya aktiedgare. Som fristdende bolag och
med en diversifierad &garbild har vi méjlighet att né den fulla potentialen i vart bestand och var
utvecklingsportfélj. Nu fortsatter arbetet mot var vision att vara Sveriges bésta bostadsbolag.

Sveafastigheter &r nu Sveriges stdrsta noterade renodlade
bostadsbolag med 14 550 lagenheter i férvaltning, 1150
l&dgenheter i byggnation och 6 680 lagenheter i projekt-
utveckling. Koncernen skapades i juni i &r genom en omstruktu-
rering dér bostadsfastigheter frén tre separata bolag byggde
upp var fastighetsportfélj. Fram till dess hade vér organisation
forvaltat lite mer &n hélften av bestandet. Av vart bestand har

5 200 lagenheter extern forvaltning fram till rsskiftet och vi
férbereder nu for ett dvertagande, dérefter kan vi tilldmpa vér
vardeskapande forvaltningsfilosofi pa hela fastighetsportfoljen.

Vissa delar av det ekonomiska utfallet &r inte representativt for

Sveafastigheter i och med att omstruktureringen och skapandet av

Sveafastigheter medfor hdgre administrativa kostnader och skatt

under detta ar jamfort med hur det kommer att se ut for oss framat.

LONSAMHETEN STARKS

Vart fokus ar organisk tillvéxt och 6kad I6nsamhet. Trots att det
ar forst i januari nasta ar som vi forvaltar hela bestandet internt
ser vi tydliga tecken pa att var strategi levererar enligt plan. Véara
hyresintakter 6kade med 20,1 procent jamfort med foregédende
ar, framst drivet av att vi fardigstéllt 1 020 lagenheter fran
pagdende byggnation samt utfallet frén de arliga férhandlingarna
dér hyresékningen fér 2024 blev 5,2 procent. Hyresintakterna i

jamforbart bestdnd 6kade med 6,0 procent under samma period.

Driftnettot 6kade med 21,9 procent och i jgmforbart bestand
med 6,6 procent. Att vart driftnetto dkar i snabbare takt &n vara
hyresintékter visar att vért fokus pé starkt dverskottsgrad borjar

ge resultat. Vara administrativa kostnader belastas temporért av
kostnader som ar hénforliga till skapandet av Sveafastigheter och
uppbyggnaden av organisationen. Trots det ligger dverskotts-
graden inklusive fastighetsadministration stabilt, vilket gor att

vi kénner att vi &r pa ratt vég mot mélet att inom fem &r n& en
overskottsgrad inklusive fastighetsadministration om 70 procent.

Att 6ka uthyrningsgraden &r en prioriterad fraga for oss och det
ar gladjande att den okat till 94,7 procent mot 94,3 procent

i foregdende kvartal. Uthyrningsgraden kan fluktuera mellan
enskilda kvartal och det viktiga &r den langsiktiga trenden dar vi
kanner oss trygga med den plan vi arbetar utifran.

Genom att sénka var energianvandning minskar vi badde véra
fastighetskostnader och var klimatbelastning. Det sker oftast
genom investeringar som gdrs med god I6nsamhet och
sedan arsskiftet har vi investerat 39 mkr i energiprojekt. Vi
har @ven en stor potential i att renovera delar av vart bestdnd
med en hdg Iénsamhet. Vi har en standardiserad process for
lagenhetsrenoveringar som vi kallar Hemlyft. Vart mal ar att
renovera 2 000 lagenheter de kommande fem &ren och vi
kommer successivt att 6ka takten for att nd det malet.

Det finns tydliga skalférdelar med att vara ett stort renodlat
bostadsbolag dar stora delar av verksamheten utfors av var
interna organisation. Under hdsten beslutade vi darfor att var
kundtjénst, som idag hanteras externt, ska utféras med egen
personal. Detta &r ett exempel pa atgérder vi gor for att dra nytta
av skalférdelarna som finns i Sveafastigheter, samtidigt som vi

i detta fall skapar férutsattningar for 6kad ndjdhet bland véra
hyresgéaster.
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Vasteras, Focken 1

FORTSATT TILLVAXT GENOM NYBYGGNATION

Var nyproduktion skapar en I6nsam organisk tillvaxt av
fastighetsportfolien. Av véra 14 550 lagenheter i forvaltning
kommer 1620 lagenheter fran nyproduktion som fardigstallts
sedan 2023 varav 1 020 lagenheter fardigstallts hitintills i ar.

Vi har under kvartalet byggstartat 540 ldgenheter och har

nu totalt 1150 ldgenheter i pAgéende byggnation. Att vi kan
byggstarta i tider da fa gor det forklaras med att vi har projekt

i starka lagen, dér 93 procent av var utvecklingsportfolj

ar belagen i Stockholm-Mélardalen, att vi har en erfaren
projektorganisation som kan utveckla kostnadseffektiva projekt
samt att vi har en stark finansiell stallning.

Sé& lange vi har en stark I6nsamhet i projekten kommer vi
att fortsétta starta nya projekt. Vart mal ar att byggstarta
600-800 lagenheter per ar, lagenheter som kommer

frén var utvecklingsportfolj om 6 680 ldgenheter.
Utvecklingsportfoljen har byggts upp under tio ars tid,

ett arbete som har forutsatt 1angsiktiga relationer med
kommuner och att vi genom &ren levererat projekt med hog
kvalitet. Vi har byggt ndstan 3 000 lagenheter under denna
period och flera av vara projekt har vunnit priser. Vi avser att
fortsétta tillféra byggratter till var utvecklingsportfélj genom
framfor allt nya markanvisningar.

LAG FINANSIELL RISK

Efter tio kvartal i rad med hdjda avkastningskrav och
nedétgéende fastighetsvarden kan vi i detta kvartal
konstatera att fastighetsvérdena stabiliserats dé det
genomsnittliga avkastningskravet ar oféréandrat mot
foregdende kvartal. Riksbanken har sedan februari i &r
sénkt styrrantan frén 4,0 procent till 2,75 procent och har
kommunicerat att ytterligare sdnkningar kan ske i nartid. Att
vi i detta marknadslage har en beldningsgrad om 43 procent,
dar skuldportféljen till 86 procent utgors av sakerstallda 1an
fran nordiska banker och resterande del obligationer, gor att
vi har en stark finansiell stélining med I8g finansiell risk.

PLATTFORM FOR LONSAM TILLVAXT

I &r landade hyreshdjningen pé 5,2 procent och vi har

nu paborjat forhandlingarna for nasta ar. Fér en del av
bestandet tecknade vi tvéarséverenskommelser dér den
genomsnittliga héjningen for 2025 &r 4,6 procent. Vi kan
konstatera att vissa parter provat hyrorna fér 2025 &rs niva
i det nyligen inférda oberoende tvisteldsningsforfarandet.
Utfallet i de prévningarna ligger 6ver 5,1 procent. Vi

har denna hést tillsatt den nyinrattade rollen hyres-
forhandlingsstrateg som kommer att bidra till att stérka vér

hyresutveckling framéat i de érliga férhandlingarna, véra
l&dgenhetsrenoveringar och bruksvérdesprévningar dar vi
hojer den generella hyresnivan.

Vi har under &ret byggt upp organisationen och faststallt var
vision, affarsplan och mél. Inriktningen for hela organisationen
ar operationell effektivitet och 6kad Ibnsamhet. Med en
erfaren organisation som hanterar en stor och attraktiv
forvaltnings- och utvecklingsportfolj tilsammans med var
konservativa kapitalstruktur och véra operativa mal gor att

vi har en mycket stark plattform att utgé ifrdn. Med fokus pa
organisk och l6nsam tillvéxt och véra hyresgésters trivsel ska
vi skapa hem dér nuvarande och kommande generation trivs
och kénner sig trygga.

Erik Havermark,
vd Sveafastigheter



Sveafastigheter i korthet

Ager, férvaltar och utvecklar
hem for alla

Y3LIHOILSVAVIAS

Sveafastigheter forvaltar och utvecklar en bredd av attraktiva hyresratter i tillvdxtregioner i Sverige,
med hyresgésters trivsel och var Idonsamhet i fokus, ett lokalt samhallsengagemang och starkt
hallbarhetsarbete. En omfattande projektutvecklingsportfélj méjliggor for nybyggnation i lagen dar
efterfrdgan pa bostader ar stor och som vid fardigstéllande skapar en I6nsam organisk tillvaxt av
férvaltningsportféljen.
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URVAL AV MAL

PROJEKT- PAGAENDE 14 550 lagenheter
UTVECKLING BYGGNATION 1513 mkr i hyresvarde

+ Kommande fem éren:
- Renovera minst 2 000 lagenheter
Byggstarta 600-800 lagenheter per &r

94 % i storstadsregionerna
och universitets-

6680 Igh 1150 Igh och hogskolestader - Erhalla markanvisningar
93 % Sltoc;:klholm o 3 700 ligenheter for 800 lagenheter per ar
-Mélardalen -

med potential att
kunna renoveras

Overskottsgrad inklusive
fastighetsadministration
ska dverstiga 70 procent

) hyresvérde vid
>15 % projekt- fardigstallande
vinstmarginal
-+ Genomsnittlig arlig tillvaxt om minst

12 procent av langsiktigt substansvérde

56 Igh renoverade - Beléningsgrad ska 6ver tid
39 mkr utférda vara under 50 procent

energiinvesteringar

540 Igh byggstartat
1020 Igh fardigstallt

Januari-september 2024 I
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Héllbarhet

Konkret hallbarhetsarbete i kirnverksamheten

Sveafastigheter har vid flera tillféllen erhallit pris for sina hallbara bostader. Nu fortsatter arbetet med att
gora hela portféljen an mer halloar genom konkreta handlingsplaner for bland annat klimatneutralitet.

Sveafastigheter arbetar for att framja héllbarhet i hela sin verksam-
het och vardekedja. Det 6vergripande mélet &r att utveckla hall-
bara och trygga boendemilj¢er och att héllbarhet ska genomsyra
allt arbete inom Sveafastigheter. Sveafastigheters héllbarhetsarbete
ar en integrerad del av bolagets forvaltning och nyproduktion.

GENOMFORD DUBBEL VASENTLIGHETSANALYS

Sveafastigheter har under hdsten gjort en dubbel vésentlighets-
analys med syfte att identifiera bolagets vésentliga hallbarhets-
fragor for att forbereda bolaget for det nya EU-direktivet Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD). Sveafastigheter omfattas
av rapporteringskraven enligt CSRD och héllbarhetsrapportering
enligt regelverket kommer att ske for rakenskapséret 2025.

Tio vasentliga héllbarhetsfragor for Sveafastigheter identifiera-
des, vilka validerats av bolagets ledningsgrupp. De vésentliga
frdgorna kommer att styra innehéllet i Sveafastigheters hall-
barhetsredovisning och héllbarhetsarbete framét.

FORTSATT STORT FOKUS PA KLIMATARBETET

Sveafastigheter har en langsiktig ambition att bli ett klimat-
neutralt féretag, och under hésten har bolagets klimatmalsgrupp
paborjat arbetet med klimatdatainsamling fér scope 1-3 for ar
2024. Darutdver har bolaget borjat ta fram faktiska utslépps-
minskningsmal fram till &r 2030 enligt Science Based Targets
initiatives (SBTi) nya kriterier for fastighetssektorn.

Sveafastigheter arbetar for att forbéttra energiprestandan i hela
fastighetsbestdndet med sérskilt fokus pa de samst presterande
byggnaderna. Under perioden investerades 39 mkr i [dSnsamma
projekt som forbéattrade energiprestandan.

TRYGGA OCH ATTRAKTIVA BOSTADSOMRADEN

Sveafastigheter ar en langsiktig och narvarande forvaltare som
arbetar for att bolagets bostadsomrdden ska vara trygga och
attraktiva. Sveafastigheter stérker den sociala sammanhaliningen
i sina bostadsomraden genom bland annat en néra dialog med

hyresgaster, genom att varje &r anordna granngemensamma
aktiviteter och stddja samt samarbeta med ett flertal civil-
samhaéllesorganisationer och lokala fastighetségarféreningar.

Sveafastigheter arbetar med socialt vardeskapande analyser i
samtliga nyproduktionsprojekt for att sékerstélla att de bostader
som byggs méter ménniskors och samhéllets behov. Detta gors i
nara samarbete med kommuner, lokala aktérer och de boende.

Varje ar erbjuder Sveafastigheter sommarjobb i férvaltnings-
omréaden till unga i bolagets omréden. Under 2024 anstallde
Sveafastigheter 45 ungdomar till sommarjobb. Sveafastigheter
har under dret &ven erbjudit praktikplatser inom forvaltningsor-
ganisationen.

Som ett led i att ytterligare starka bolagets arbete med social
héllbarhet har Sveafastigheter under hosten tillsatt en chef for
social héllbarhet.

SVEAFASTIGHETERS HALLBARHETSARBETE AR EN INTEGRERAD DEL AV AFFARSMODELLEN OCH INDELAT | SEX FOKUSOMRADEN

Milj®

Klimat Cirkulara

och hallbara

och energi .
9 material

Trygga och Halsa, sékerhet
inkluderande och ménskliga
platser rattigheter

Styrning
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Fastighetsbestand

Fastigheter i forvaltning

Sveafastigheter dger, forvaltar och utvecklar langsiktigt hyresratter i tillvaxtregioner i Sverige till ett
varde om 27,7 mdkr. Forvaltningen bygger pa ett nérvarande och lokalt engagemang och nybyggnation

med héllbarhet i framkant.

FASTIGHETSPORTFOLJEN

Vid periodens utgang uppgick marknadsvardet pa fastighets-
portfoljen till totalt 277 mdkr. Portfoljen bestar av fastigheter i
forvaltning om 24,5 mdkr, fastigheter i pdgéende byggnation om
1,2 mdkr samt projektutveckling och byggrétter om 2,0 mdkr.

FASTIGHETER | FORVALTNING

Forvaltningsfastigheterna bestar av bade forvarvade och egen-
utvecklade bostadsfastigheter, fordelat pa fyra marknader dar
94 procent av portféljen finns i Sveriges tre storstadsregioner
och universitets- och hogskolestader. Portfolien bestar av

14 550 lagenheter fordelat pa 263 fastigheter med en total ut-
hyrningsbar yta om 998 000 kvm. Férvaltningsfastigheterna har
en uthyrningsgrad om 94,7 procent och ett marknadsvarde om
totalt 24,5 mdkr vilket motsvarar 24 510 kr per kvadratmeter.

Sveafastigheter har dven ett externt forvaltningsuppdrag at SBB
som omfattar cirka 3 950 lagenheter, ett uppdrag som har en
positiv resultatpéverkan.

NARVARANDE FORVALTNING

Sveafastigheter har en centralt styrd férvaltningsorganisation
som &r lokal och nérvarande. P4 s satt mojliggors stordrifts-
férdelar i verksamheten samtidigt som de lokala behoven
identifieras och hanteras for att utveckla och uppratthalla
attraktiva och trygga bostadsmiljder dar hyresgaster trivs.
Mantrat inom férvaltningsorganisationen ar "helt, rent, snyggt
och tryggt”.

Genom en lokal och aktiv nérvaro och en kontinuerlig dialog
med hyresgéster, lokalsamhéllet och kommunerna skapar Svea-
fastigheter inte bara bra boendemiljder utan bidrar &ven till en
positiv samhéllsutveckling.

VARDESKAPANDE FORVALTNING

Den lokala férvaltningsorganisationen ger rétt forutsattningar for
en aktiv och vérdeskapande fastighetsforvaltning.

Energianvandningen foljs kontinuerligt upp i bestandet och
atgarder och investeringar gors for att minska energibehovet.
D& Sveafastigheter i huvudsak svarar for alla energikostnader
ger dessa investeringar en god avkastning. Under perioden har
39 mkr investerats i [IdSnsamma energiprojekt.

I bestdndet finns en potential att hoja hyresintakterna och éver-
skottsgraden genom att renovera lagenheter i samband med att
hyresgéster avflyttar. Sveafastigheter har en standardiserad process
for dessa renoveringar som gér under namnet Hemlyft. Sveafastig-
heter forbereder for att de kommande fem &ren renovera 2 000
lagenheter. Sedan arsskiftet har 56 lagenheter renoverats.

10 STORSTA STADER

Kommun Fastighetsvarde, mkr  Andel av portféljen
Stor-Stockholm 5680 23 %
Linkoping 2616 11 %
Skellefted 1902 8 %
Vésteras 1649 7%
Helsingborg 1481 6 %
Hoganis 1135 5%
Boras 943 4%
Falun 804 3%
Umed 685 3%
Kavlinge 648 3%
Totalt 17 543 72 %

100 %

bostads-
fastigheter

14 550

lagenheter

% av totalt fastighetsvarde
i Stockholm-Malardalen,
Malmo-Oresund och
Stor-Géteborg

Universitets-
och hogskolestader

o/ Ovrigt
94 %
storstadsregioner
och universitets- och
hégskolestader
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= FASTIGHETSBESTANDET INTJANINGSFORMAGA

]

= Antal Uthyrningsbar Marknadsvirde Hyresvarde Uthyrnings- . HYres- Fastighets- Driftnetto Overskotts- Genorr]snlttllgt
o yta, kvm grad intakter kostnader grad avkastningskrav
m

—

; Lgh Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr  kr/kvm % mkr mkr  kr/kvm mkr % %
»

o

= Stockholm-Malardalen 3723 217721 27073 8133 33222 457 1867 95,4 436 115 469 321 74 4,21
3 Universitets- och hégskolestader 5955 382978 24875 9064 22224 574 1406 96,1 552 189 465 362 66 4,33
& Malmé-Oresund 2677 181708 13257 4282 21962 274 1407 95,7 263 88 452 175 66 4,36
— Stor-Géteborg 882 58 503 2431 1463 24004 86 1414 95,8 83 26 431 56 68 4,18
. Ovrigt 1310 82788 6538 1520 17018 122 1363 81,8 100 43 487 56 56 5,28
>

=z

S Totalt 14 547 923698 74173 24461 24513 1513 1516 94,7 1432 462 463 970 68 4,34
o

@

8 Fastighetsadministration 72

m

3 Driftnetto inkl. fastighetsadministration 898 63

m

<

@

m

o

n

o
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Information om pégéende byggnation och projektutveckling pa sidan 9 och 11 &r baserad p& bedémningar om storlek,
inriktning och omfattning av pdgéende byggnationer och projektutveckling samt nér i tiden projekt bedéms startas och
fardigstallas. Vidare baseras informationen p& bedémningar om framtida investeringar och hyresvarde. Bedémningarna och
antagandena ska inte ses som en prognos. Bedémningarna och antagandena innebér osakerheter bade avseende projektens
genomférande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen om pagaende
byggnation och projektutveckling omprévas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till féljd av att pagdende
projekt fardigstalls eller tillkommer samt att forutséttningar féréndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej
upphandlats, vilket innebar att finansiering av bygginvesteringar i projektutveckling &r en osékerhetsfaktor.

Information i tabellen ovan innehaller information fran aktuell intjaningsférméaga pa sidan 10, dar dven véasentliga antagandena
som ligger till grund for den aktuella intjaningsformégan framgar.




Fastighetsbestand

Fastigheter i pagaende byggnation

Sveafastigheter ar en av Sveriges ledande utvecklare av nya héllbara bostéader. Den erfarna
projektorganisationen genomfér projekt med héllbarhetslésningar i framkant, fran idé till fardigstallda
hus. Med en férstaelse for platsens behov, nira samarbeten med kommuner, arkitekter och
entreprenérer byggs en bredd av attraktiva bostdder som ger hem for fier.
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’E Sveafastigheters padgdende byggnation ar fokuserad till Stock- Under kvartalet har Sveafastigheter fardigstéllt 80 ldgenheter

2 holm-Mélardalsregionen samt utvalda universitets- och hog- och byggstartat 540 lagenheter och har nu 1150 ldgenheter

- skolestader som har en efterfrdgan pa nya bostéder. i pdgéende byggnation dér det sista projektet beddms vara

- fardigstallt under det sista kvartalet 2026. Den pagéende bygg-
Sveafastigheter har en strukturerad och genomarbetad process nationen bed®ms fardigstallt tillféra ett hyresvarde om 141 mkr
fér genomférande av nyproduktionsprojekt. Organisationen har och 2,5 mdkr i fastighetsvérde.

en 1ang erfarenhet av stadsutveckling med fokus pé att utveckla
bostéder i attraktiva ldagen med en god lIénsamhet, bra gestalt-
ning, effektiva planlésningar och hallbarhetsldsningar i framkant.
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| utvecklingen av nya fastigheter ateranvands lyckade hallbar- ATERSTAENDE INVESTERING

hetsinsatser frén tidigare projekt och nya I6sningar testas och PAGAENDE BYGGNATION

utvarderas. Sveafastigheter var tidiga med energieffektiva 16s-

ningar och har bland annat byggt Sveriges forsta flerfamiljshus Bl TS 2024 2025 2026

med plusenergiteknik. Utdver energieffektivitet i de fardigstéll-

da byggnaderna genomfors dtgarder for att minska klimatpa- Beddmd éterstaende investering 175 898 236

verkan frdn produktionen, exempelvis genom nya klimat- och Beddmt kommande hyresvérde 10 48 83 g
miljovanliga material. Platsspecifika analyser for sociala héllbar- Stoc

hetsétgarder tas fram for varje enskilt projekt.

PAGAENDE BYGGNATION PER MARKNAD

Antal Uthyrningsbar Bedomt fastighetsvarde Hyresvérde, Investering, Verkligt Avkastning,
yta, kvm vid fardigstallande mkr mkr vérde %
Lgh Projekt Bostéader Lokaler mkr kr/kvm Beddmt kr/kvm Beddbmt  Upparbetad mkr Brut_to- Bruttoavk_astnlng_pé
avkastning investering
Stockholm-Maélardalen 569 3 30 544 657 1554 49 802 86 2772 1438 541 630 56 6.0
Universitets- och hdgskolestader 581 3 23183 = 972 41 921 54 2334 891 479 533 5,6 6,1

Totalt 1150 6 53727 657 2526 46 442 141 2585 2329 1020 1163 5,6 6,0
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Fastighetsbestand

Intjaningsférmaga

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Nedan presenteras aktuell intjaningsforméga for tolv kommande
manader med beaktande av Sveafastigheters fastighetsbesténd
per den 30 september 2024. Aktuell intjaningsférmaga &r

inte en prognos fér de kommande tolv manaderna, utan

ar att betrakta som en hypotetisk 6gonblicksbild som
presenteras for att illustrera intékter och kostnader pé arsbasis
givet fastighetsbestdnd och organisation vid en bestdmd
tidpunkt. Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en
beddmning av den framtida utvecklingen av hyror, vakansgrad,
fastighetskostnader, kdp eller férséljning av fastigheter eller
andra faktorer.

INTJANINGSFORMAGA

. Fastigheter i Pagaende

Eelopplimiy forvaltning byggnation * WE
Hyresvérde 1513 57 1570
Vakans -80 =i -81
Hyresintakter 1432 57 1489
Fastighetskostnader -462 -10 -472
Driftnetto 970 a7 1017
Fastighetsadministration -72 =2 -74
Driftnetto inkl.

fastighetsadministration 898 45 943
Ovriga intakter 53 - 53
Centraladministration -148 -3 -151
Resultat fore finansiella poster

och vérdeférandringar 803 42 845

* Inkluderar enbart projekt som bedéms bli fardigstallda under kommande 12 manader

UNDERLAG FOR BERAKNING AV INTJANINGSFORMAGAN

Nedan féljer en redogérelse for de viktigaste antagandena som
ligger till grund for aktuella intjaningsférmagan:

Kontrakterat hyresvarde pé érsbasis (inklusive tillagg
och hyresrabatter) samt évriga fastighetsrelaterade
intakter utifrdn géllande hyreskontrakt per
bokslutsdatum med tillagg for forhandlade érshyror for
vakanta lagenheter samt beddmd 8rshyra for vakanta
lokaler.

Vakans per balansdagen, dven tillféllig sédan, har
raknats upp pa helérsbasis. For projektfastigheter
som varit fardigstéllda under de senaste tre kvartalen
appliceras fastighetsportfoljens genomsnittliga
vakans om projektfastighetens vakans éverstiger
snittet.

Fastighetskostnader utgors av drifts- och
underhéllskostnader samt fastighetsskatt. Drift- och
underhéllskostnader baseras pé bolagets kostnadsbas
under ett normalar for en tolvmanadersperiod.
Fastighetsskatt har beréknats utifran fastigheternas
senaste taxeringsvarden.

Ovrig intakt avser erséttning fér det externa
férvaltningsuppdraget at SBB.

Kostnader for administration har beréknats utifran
organisationsstrukturen per balansdagen. |
centraladministration avser 42 mkr kostnader for det
externa forvaltningsuppdraget &t SBB.

Information om pagaende byggnation ar baserad pa
beddmningar om liknande fastigheter i samma eller
motsvarande regioner eller mikroldgen. Enbart projekt
som beddms vara fardigstéllda inom kommande 12
ménader &r inkluderade.

Skelleftea, Bagaren 7
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Fastighetsbestand

Fastigheter under projektutveckling och byggratter

Med gedigen erfarenhet, bred kunskap och kunskap och innovationskraft utvecklar Sveafastigheter
bostader med héllbarhetslosningar i framkant i attraktiva tillvaxtregioner for langsiktig forvaltning.

PROJEKTUTVECKLING

| projekt som &r under projektutveckling bedrivs ett aktivt arbete

med att férbereda projekten fér en kommande byggnation.
Sveafastigheters projektorganisation har en Idng erfarenhet
av att identifiera attraktiva platser, utveckla nya bostader

i néra samarbete med kommuner och &vriga intressenter
samt utveckla projekt med fokus pé att skapa attraktiva
boendemiljder med ett héllbarhetsfokus. Stor vikt laggs pa
platsanalysen som gors innan en projektidé tas fram. | nara
dialog med kommuner och lokalsamhéllet tas platsspecifika
I6sningar fram for respektive projekt géllande savél tekniska
innovationer och koldioxidminskande lésningar som sociala
héllbarhetséatgarder. Aterkoppling fran Sveafastigheters
hyresgaster och forvaltningsorganisation fran fardigstallda
projekt tas med till kommande projekt for att kontinuerligt
férbattra boendekvaliteten och I6dnsamheten.

Sveafastigheter fokuserar pé att utveckla nya bostader
i Stockholm-Malardalsregionen.

Portfoljen omfattar totalt 6 680 ldgenheter varav 5 370 avser
hyresratter och 1 310 avser bostads- och dganderétter. 93
procent av utvecklingsportféljen ar lokaliserad i Stockholm-
Malardalsregionen. Hyresréttsprojekten bedéms generera en
genomsnittlig projektvinstmarginal dver 15 procent.

BYGGRATTER

Inom Sveafastigheters fastigheter i férvaltning finns det en
potential i att utveckla byggrétter genom fortétning inom
och i anslutning till fastigheterna. Det kan exempelvis vara
pé parkeringsytor som idag inte anvands eller ytor som kan
andras till en mer effektiv anvéndning och pé sa satt frigéra
markyta. Sveafastigheter har idag 344 OO0 kvm bruttoarea
(BTA) i byggrattsportfélien varav 132 000 kvm BTA har
vunnit laga kraft. Om det beslutas att byggrétten aktivt ska
forberedas for en kommande byggnation flyttas den dver
till projektutveckling.

600-800

byggstartade lagenheter
per ar*

800

férvérvade/anvisade
byggratter
per ar*

% av beddmt
fastighetsvarde vid
fardigstallande i
Stockholm-Malardalen

Universitets-
och hogskolestader

O O

Ovrigt

24 %

fardiga detaljplaner i
utvecklingsportfélien

PROJEKTUTVECKLING HYRESRATTER PER MARKNAD

Antal Uthyrningsbar Bedomt fastighetsvarde Hyres- Verkligt
yta, kvm vid fardigstallande varde varde
Lgh Projekt Bostader Lokaler mkr kr/kvm mkr kr/kvm mkr
Stockholm-Malardalen 4629 34 230738 18 477 13946 55 960 715 2868 1894 o
Universitets- och hogskolestader 695 4 34576 0 1470 42 524 85 2445 77
Ovrigt 45 2017 = 70 34720 4 1950 1
Totalt 5369 39 267 331 18477 15 486 54185 803 2810 1972 o

* Operativa mal
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Fastighetsbestand

Vardering

FASTIGHETER | FORVALTNING

Verkligt véarde for hela fastighetsbestandet baserats pé externa
varderingar som varje kvartal utfors av Savills och Newsec.
Verkligt véarde for fastigheter i férvaltning uppgick vid periodens
utgéng till 24,5 mdkr (20,4). Varderingarna har baserats pa analys
av framtida kassafidden for respektive fastighet dar hénsyn tagits
till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer,
drifts-, underhélls- och forvaltningsadministrationskostnader
samt behov av investeringar. Det genomsnittliga avkastnings-
kravet i varderingarna uppgick vid periodens utgéng till 4,34
procent, vilket &r oférandrat mot féregdende kvartal. | vardet

for fastigheterna ingér 0,2 mdkr fér byggrétter som har vérderats
genom tilldampning av ortsprismetoden, vilket innebér att
beddmningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for
likartade byggrétter. Verkligt varde har séledes beddmts enligt
IFRS 13 nivéa 3.

KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvarderingarna &r gjorda enligt vedertagna principer
baserade pa vissa antaganden. | tabellen nedan redovisas

hur vardet péverkas vid en forandring av vissa for varderingen
antagna parametrar. Tabellen ger en férenklad bild dé en
férandring i en enskild parameter troligtvis inte férdndras isolerat.

Belopp i mkr Forandring Vardepéverkan

Hyresvérde +-5% 1643/-1 648
Fastighetskostnader +-5% -536/531
Kalkylranta +/-0,25%-enheter -1269/1 422

Avkastningskrav +/-0,25%-enheter -1292/1 450

VARDEUTVECKLING OCH GENOMSNITTLIGT AVKASTNINGSKRAV FOR JAMFORBART BESTAND

100 % 6,0 %
" Genomshnittligt

Marknadsvarde direktavkastningskrav 5,5 %

90 %
5,0 %
4,5 %

80 %
4,0 %
3,5 %

70 %
3,0%
60 % 2,5%

Q12022 Q2 2022 Q@3 2022 Q4 2022 Q12023 Q22023 Q3 2023 Q4 2023 Q12024 Q22024 Q3 2024

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Belopp i mkr

Fastigheter i forvaltning

Ingdende virde, 2024-01-01 20 398
Forvarv 3839
Investeringar 68
Orealiserade vardeférandringar -477
Omklassificering fran fastigheter i pdgédende byggnation 633
Utgdende virde, 2024-09-30 24 461
Fastigheter i padgaende byggnation

Ingdende virde, 2024-01-01 1431
Forvarv 101
Investering 190
Orealiserad vardeforandring -121
Omklassificering till fastigheter i férvaltning -633
Omklassificering till omséttningsfastigheter -92
Omklassificering fran projektuveckling och byggratter 287
Utgéende virde, 2024-09-30 1163
Projektutveckling och byggrétter

Ingéende virde, 2024-01-01 2956
Forvarv 65
Investering 78
Orealiserad vardeférandring -785
Omklassificering till fastigheter i pagdende byggnation -287
Utgéende virde, 2024-09-30 2027
Totalt utgéende virde, 2024-09-30 27 651
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Finansiering

Finansieringsstruktur med lag risk

Sveafastigheters marknadsposition och portfolj av bostadsfastigheter i en reglerad marknad har
kapacitet att generera stabilt 6kande hyresintakter. | kombination med en balanserad finansiell struktur

medfér det Iag risk och Idngsiktig finansiell stabilitet.

FINANSIERINGSKALLOR

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%

o Skulder till kreditinstitut 38 %

Skulder till dgare 1%
©—— Obligationer 6 %

Eget kapital 55 %

Mal 30 sep 2024

Réntebarande skuld, mkr

Réntesakrad andel, %

Belaningsgrad, % <50

Skuldkvot, ggr

Skuldkvot enligt intjaningsférméaga, ggr <15

Réntetéckningsgrad
(12 ménader), ggr

>1,5

Genomsnittlig ranta, %

Kapitalbindning, &r

Réantebindning, ar

12 144
99
43
23
15

281}

3,17
3,2
3,6

RANTEBARANDE SKULDER

Sveafastigheters upplaning ar diversifierad mellan sju nordiska
banker och obligationer pa kapitalmarknaden. Vid periodens
slut uppgick rantebéarande skulder till 12 144 mkr, varav
réntebarande skulder till kreditinstitut uppgick till 10 152 mkr,
skulder till obligationsinnehavare till 1 666 mkr och skulder till
agare till 326 mkr. Efter periodens utgang och i samband med
att Svefastigheter noterades pa Nasdaq First North Premier
Growth Market har samtliga skulder till &gare aterbetalats.
Beldningsgraden var 43 procent och kapitalbindningen 3,2

ar. Av den totala lanevolymen till kreditinstitut klassificeras

5 procent som gron. Sveafastigheter har for avsikt att med
tiden 6ka andelen grén finansiering och bolagets starka och
genomgéende fokus pé hallbarhet ger goda forutséttningar for
det.

Under kvartalet erhélls likvid om 1,7 mdkr fér de obligationer
som emitterades i slutet av det andra kvartalet. Obligationerna
ger ytterligare diversifiering av kapitalkéllor vilket minskar
refinansieringsrisken, ger potential till Idgre kostnad i framtida
kapitalanskaffningar samt storre flexibilitet for finansiering av
investeringar.

Efter periodens utgéng har Sveafastigheter refinansierat den
bankskuld om 1 077 mkr som forfaller 2024 med nytt forfall 2027.

RANTERISK OCH RANTESAKRING

Sveafastigheter strévar efter att begrénsa kassafldédeseffekten
av plétsliga forandringar i marknadsrantor. Sveafastigheter
bevakar och vidtar aktivt dtgarder for att begransa ranterisken.
Rénterisken hanteras med hjélp av rantederivat eller genom
l&nga 1&n med fast rénta. Vid periodens slut var rantebindningen
3,6 &r och genomsnittlig rénta 3,17 procent.

Réntebindning Kapitalbindning
Forfalloar Nominellt belopp, mkr Rénta, % Andel, % Nominellt belopp, mkr Andel, %
2024 132 -2,81 1 1077 9
2025 541 4,82 4 326 3
2026 261 2,72 2 1934 16
2027 6427 2,46 53 6 427 53
2028 200 4,48 2 115 1
> 2028 4584 4,12 38 2266 18
Summa / genomsnitt 12144 3,17 100 12144 100
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LIKVIDITET OCH KREDITFACILITETER

Sveafastigheters kapitalkéllor ska alltid dverstiga kapital- begréansa risk ska Sveafastigheter &ga fastighetstillgdngar som
anvéndningen de kommande 18 mé&naderna och investe- har god likviditet dver konjunkturcykeln.

ringar startas endast nér det finns tillrdckligt med likviditet

for det. Efter periodens slut har bolaget ingétt avtal géllande en kredit-

facilitet om 1 000 mkr.
Banklan och kreditfaciliteter ska under normala marknads-
forutsattningar forldngas senast ett ar fore forfallodagen. For att
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Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning
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Q Belopp i mkr 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01 KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING
ﬂ PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
m
b ) : : n . ) ; . -
Hyresintakter 1009 840 357 2908 1126 De finansiella rapporterna i denna del@rsrapport fér perioder innan koncernens bildande under juni 2024
— utgdrs av sammanslagna finansiella rapporter, dérefter dr det konsoliderade finansiella rapporter.
o
m Fastighetskostnader
ol .
Z Driftskostnader -300 -244 -80 -67 -342 INTAKTER
Underhall -48 -53 -19 -14 -80 A . . — . . N ———
3 ) Hyresintékter 6kade till 1 009 mkr (840). Okningen forklaras frédmst av att bolaget fardigstallt
o Fastighetsskatt -16 -14 -6 -4 -20 m 2 P A 2 o m q
2 1020 lagenheter fran pagéende byggnation samt utfallet frn de érliga férhandlingarna
1

Summa fastighetskostnader -364 -311 -105 -85 -441 for det befintliga besténdet. | jamforbart bestdnd dkade hyresintakter med 6,0 procent.
Uthyrningsgraden uppgick vid periodens slut till 94,7 procent. Av évriga intdkter om 46 mkr

S B 28 222 2L S8 (23) avsag 35 mkr arvode hanférligt till det externa forvaltningsuppdraget 4t SBB och 11 mkr
Ovriga forvaltningsintakter 46 23 11 7 34 avsag utforda tjanster &t det joint venture som I6stes upp under andra kvartalet.

Administration 222 -117 -72 -36 217

Resultat fére finansiella poster och 470 435 192 184 503 FASTIGHETSKOSTNADER OCH DRIFTNETTO

véardeforandringar . . . . . o . 2
Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -364 mkr (-311). Okningen mot féregédende

ar forklaras framst av ovan namnda férdigstéllda ldgenheter samt av kade kostnader for
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RalceiCpeinoante e ingSEs g e ey glces e §252 2507 =4 7o taxebundet och snérdjning. Driftnettot uppgick till 645 mkr (529) fér perioden. | jamférbart
Uppldsen/nedskrivning goodwil © 2 9 - 24 besténd dkade driftnettot med 6,6 procent.
Rorelseresultat -913 -3661 -74 -623 -4 225
ADMINISTRATION
Resultat frdn joint ventures e 2L - = B2 Periodens kostnader for administration uppgick till -222 mkr (-117) varav -75 mkr
IR GE [LnEnES [esliEipesier g & 1 & ¥ avség fastighetsadministration och -147 mkr avs&g centraladministration. Kostnader
Ransiesuadeochliknagseestiatnesiey ekl B =iy gles 46 hanforligt till dvriga intakter uppgick till -42 mkr varav -31 mkr dr hanforligt till det externa
Jelnitavdzice] < 2 - © 2 forvaltningsuppdraget &t SBB. Vidare belastas centraladministrationen med kostnader om
Vérdefdrandring finansiella instrument -143 -66 -122 4 =57 -37 mkr som &r hanforligt till skapandet av Sveafastigheterkoncernen och uppbyggnaden
Resultat fore skatt -1354 -4 328 -302 -869 -5 061 7 BIREITEZII2NEN.
Aktuell skatt -105 -52 -73 -45 -23 VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
Uppskjuten skatt 7 g2 & & e Vardeférandringar for fastigheterna uppgick under perioden till -1 383 mkr (-4 073) varav
N —— Pp—- - P - A Oumkr .(.—§50). var real_l_seradg vérdeférandringar och -1 383 m.l.<r (-83773) var QreallseraQe .
vardeforandringar. Hogre driftnetto, genom bland annat allmén hyresutveckling, har bidragit
) o positivt till den orealiserade vardeférandringen. Hogre avkastningskrav har bidragit negativt
eticcensestliatapioialull till den orealiserade vardeférandringen. For vidare information se Vardering sid 12.
Moderbolagets aktiedgare -1380 -3 957 -338 -750 -4 384
PERIODENS RESULTAT -1380 -3957 -338 -750 -4.384

Resultat per aktie, kr -11,78 n/a -1,69 n/a n/a




Finansiella rapporter

Koncernens rapport 6ver totalt resultat
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Q Belobp i mkr 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01 KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

m PRI 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

m

o .

. Periodens resultat -1 380 -3957 -338 -750 -4 384 RESULTAT FRAN JOINT VENTURE
Poster som kan komma att omklassificeras . .. i i . i e i

=2 till periodens resultat : - - : - Resultat fran joint venture uppgick till 95 mkr (-290) for perioden, varav 112 mkr &r hanforligt till

> upplésningen av joint venture SBB Kapan Bostad AB som skedde under andra kvartalet.

o PERIODENS TOTALRESULTAT -1 380 -3957 -338 -750 -4384

2

>

g Periodens totalresultat hanforlig till: RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER

B Moderbolagets aktieagare -1380 -3 957 -338 -750 -4 384 Ranteintakter uppgick for perioden till 3 mkr (87) och rantekostnaderna uppgick till -393 mkr
S O CETS - Py o - A (;g??)i;;';mtekostnader till kreditinstitut uppgick till -256 (-218) och rantekostnader till agare fill

VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

Vardeforandringar finansiella instrument uppgick till -143 mkr (-66). Posten bestar till
overvagande del av vardeforandring pa derivat.

SKATT OCH PERIODENS RESULTAT

Skatt for perioden uppgick till -26 mkr (371), varav -105 mkr (-52 ) avsag aktuell skatt och

79 mkr (423) avsag uppskjuten skatt hanforlig till fastigheter och underskottsavdrag. Den héga
aktuella skatten for perioden beror pa att den legala omstruktureringen av Sveafastigheter-
koncernen har gett upphov till ineffektivitet i nyttjandet av koncernbidragsméjligheterna inom
koncernen. Periodens resultat uppgick till -1 380 mkr (-3 957).
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Finansiella rapporter

Segmentsredovisning

Jan-sep 2024

Koncern-

A " . Ny- gemensamma  Koncernen

RIS Seting produktion* poster och totalt
elimineringar

Hyresintakter 1007 2 - 1009
Fastighetskostnader -363 =il = -364
Driftnetto 644 1 - 645
Ovriga forvaltningsintakter - - 46 46
Administration = = -222 -222
Resultat fore finansiella poster och vardeférandringar 644 1 -176 470
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -477 -906 = -1 383
Upplésen/nedskrivning goodwill ° = (o} (o}
Rorelseresultat 167 -905 -176 -913
Resultat fran joint ventures = = 95 95
Rénteintékter och liknande resultatposter = = 3 3
Réntekostnader och liknande resultatposter = = -393 -393
Tomtrattsavgalder = = -3 -3
Vardeforandring finansiella instrument = = -143 -143
Resultat fore skatt 167 -905 -617 -1354
Aktuell skatt = = -105 -105
Uppskjuten skatt = = 79 79
PERIODENS RESULTAT 167 -905 -643 -1 380
Marknadsvérde fastigheter 24 461 3190 = 27 651

* Avser fastigheter i pagéende byggnation samt fastigheter i projektutveckling och byggrétter.

Jan-sep 2023

Koncern-

A " . Ny- gemensamma  Koncernen

RIS IR produktion* poster och totalt
elimineringar

Hyresintakter 832 8 - 840
Fastighetskostnader -310 =il = -311
Driftnetto 522 7 - 529
Ovriga férvaltningsintakter - - 23 23
Administration = = -117 -117
Resultat fore finansiella poster och vérdeférandringar 522 7 -94 435
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -4124 51 = -4 073
Upplésen/nedskrivning goodwill = = -24 -24
Rorelseresultat -3602 58 -118 -3661
Resultat fran joint ventures - - -290 -290
Rénteintékter och liknande resultatposter = = 87 87
Réntekostnader och liknande resultatposter = = -396 -396
Tomtréttsavgalder - - =2 -2
Vardeférandring finansiella instrument = = -66 -66
Resultat fore skatt -3 602 58 -785 -4 328
Aktuell skatt = = -52 -52
Uppskjuten skatt = = 423 423
PERIODENS RESULTAT -3 602 58 -414 -3957
Marknadsvérde fastigheter 24 460 621 = 25081
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Finansiella rapporter

Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 76 77 77
Summa immateriella anlaggningstillgéngar 76 77 77
Materiella anldggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter 27 651 25081 24 786
Nyttjanderatt tomtratt 253 54 51
Inventarier 2 1 1
Summa materiella anldggningstillgéngar 27 906 25136 24 838
Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i joint ventures - 1739 1795
Fordringar pa joint ventures = 2 2
Derivat = 4 i
Finansiella tillgéngar véarderade till verkligt varde = 25) 35
Andra langfristiga fordringar 25 24 24
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 1794 1857
Summa anlidggningstillgangar 28 007 27 007 26772
Omsiéttningstillgangar

Omsattningsfastigheter 102 15 13
Hyresfordringar 8 19 38
Kortfristiga fordringar pa &dgare = 3357 4029
Ovriga fordringar 124 78 333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 291 26
Likvida medel 342 5645 316
Summa omséttningstillgangar 628 9405 4754
SUMMA TILLGANGAR 28 635 36 413 31526

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1 = 0
Balanserade vinstmedel 16 050 17 243 17 589
Periodens totalresultat -1 380 -3 957 -4 384
Summa eget kapital 14671 13 286 13205
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 964 6630 5741
Obligationer 1666 - -
Uppskjutna skatteskulder 939 1285 1031
Leasingskulder tomtratter 253 54 51"
Langfristiga skulder till &gare 315 7 760 8 265
Derivat 120 - -
Ovriga langfristiga skulder 5 150 159
Summa langfristiga skulder 12 262 15879 15 248
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1188 1778 2652
Derivat 7 = =
Leverantorsskulder 27 40 54
Aktuella skatteskulder 104 59 31
Kortfristiga skulder till dgare 11 4675 98
Ovriga skulder 85 293 54
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 279 403 183
Summa kortfristiga skulder 1701 7 248 3073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 635 36 413 31526
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Finansiella rapporter

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

De finansiella rapporterna i denna deldrsrapport for perioder innan koncernens
bildande i juni 2024 utgérs av sammanslagna finansiella rapporter, dérefter ér det
konsoliderade finansiella rapporter.

GOODWILL

Goodwill uppgér vid periodens slut till 76 mkr (77). Redovisad
goodwill hanforligt till skillnaden mellan nominell skatt och
den uppskjutna skatt som kalkyleras vid forvérv av fastigheter
i bolagsform som maste redovisas vid s.k. rorelseforvarv.
Motsvarande belopp finns redovisad som uppskjuten skatt pa
fastigheter.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Verkligt vérde for fastigheterna uppgick till 27 651 mkr (24 786).
Vardedkningen beror i allt vésentligt pé att fastigheter tillkommit
i samband med upplésen av SBB Képan Bostad AB vilket
Okade fastighetsvérdet med 3,6 mkr. For vidare information se

Vérdering sid 12 samt stycke Vardeféréandringar fastigheter sid 15.

JOINT VENTURES

Vid periodens utgang uppgick andelar i joint ventures och
intresseforetag till O mkr (1795) och fordringar pé joint
ventures och intresseforetag till O mkr (2). | juni uppléstes
joint venture SBB Kapan Bostad AB som samagdes med Képan
Tjanstepension.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgdrs av tillgédngliga banktillgodohavanden
och uppgick till 342 mkr (316). Av likvida medel avser 123 mkr
sparrade medel.

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
vid periodens slut till 14 671 mkr (13 205).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pa 20,6
procent pa skillnader mellan redovisat och skatteméassigt
vérde pé tillgéngar och skulder samt underskottsavdrag.
Den uppskjutna skatteskulden uppgick till 939 mkr (1 031)
och ér till stérsta del hanforlig till forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag.

RANTEBARANDE SKULDER

De rantebadrande skulderna i koncernen uppgick vid periodens
slut till 12 144 mkr (12 727), varav 10 152 mkr (8 393) avsag
skulder till kreditinstitut, 1 666 mkr (O) avség obligationer

och 326 mkr (4 334) avség skuld till &gare.
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Finansiella rapporter

Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital

e lEts Aktie- Balanserade Totalt eget
PP kapital vinstmedel kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 - 15047 15047
Periodens resultat = -3 957 -3 957
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat - -3958 -3 958
Transaktioner med &dgare, SBB-koncernen -427 -427
Utgéende eget kapital 2023-09-30 = 10662 10662
Ingéende eget kapital 2023-10-01 = 10662 10662
Periodens resultat - -428 -428
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat - -427 -427
Etablering av moderbolag (0] = (0]
Aktiedgartillskott = 10 10
Transaktioner med &gare, SBB-koncernen = 2959 2959
Utgéende eget kapital 2023-12-31 (o] 13 205 13 205
Ingéende eget kapital 2024-01-01 0 13 205 13205
Periodens resultat - -1 380 -1 380
Ovrigt totalresultat - R
Periodens totalresultat 0 -1380 -1 380
Nyemission 1 = 1
Aktiedgartillskott = 16 288 16 288
Transaktioner med &gare, SBB-koncernen = -13 443 -13443
Utgéende eget kapital 2024-09-30 , 14 670 14671

KOMMENTARER TILL KONCERNENS
FORANDRING | EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick per 30 september 2024 till 14 671 mkr (13 205).
Soliditeten uppgick till 51 procent (42).

Per bokslutsdatum 2024-09-30 uppréattades de finansiella stéllningarna enligt
konsoliderad metod IFRS, jémférelseperioder har upprattats enligt metoden fér
sammanslagen finansiell rapportering. Den 28 juni 2024 genomférdes den legala
omstrukturering dér Sveafastigheter erlade kdpeskilling fér det legala dgandet till

de bolag, tillgéngar och skulder som inkluderats i de sammanslagna finansiella
rapporterna. Eftersom de legalt sett férvarvade tillgangarna och skulderna redan

ar inkluderade i de sammanslagna finansiella rapporterna uppstar en effekt pa eget
kapital om -13 443 mkr, som presenteras som en transaktion med &garen. | samband
med 6vergéngen erhdlls aktiedgartillskott om 16 288 mkr vilket 6kar eget kapital.
Aktiedgartillskottet reglerades genom en konvertering av skulder till &gare. Nettot av
dessa transaktioner uppgar till 2 845 mkr.



Finansiella rapporter

Koncernens kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01

Y3LIHOILSVAVIAS

ZEEPUGLS 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 EEEEPUELY 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

Den I6pande verksamheten Investeringsverksamheten
o Resultat fére skatt -1 354 -4 328 -302 -869 -5 061 Investeringar i fastigheter -311 -937 -101 -298 -1 286
m Justering for e kassafiodespéverkande poster Forsaljning av fastigheter - 20 - - 20
7 Viérdeférandringar forvaltningsfastigheter 1381 4073 265 807 4 704 F_(_)rv__arv av d_ott_erbolag med avdrag for 285 088 _ 0 1011
2 . . " férvérvade likvida medel
> Resultat frdn joint ventures och intresseféreta 17 291 = 152 322
. O oy T Kassafioden frén finansiella investeringar 18 48 19 0 49
o Resultat frén 6vriga tillgéngar - - - 0
el i i iioi - - -
= Vardeférdndringar finansiella instrument 143 65 122 4 57 ISR AEEL el s e g ¢
* Justeringar fér 6vriga ej Kassaflode fran
~ . 10 6 -2 -5 23 L ) . R R R o
. kassafiédespéverkande poster investeringsverksamheten 2B B Ry g2 503 2228
=
=z
c Finansieringsverksamheten
2 Betald skatt -31 -52 -6 -45 -22 e
T Nyemission = = = (0] (0]
8 Kassafléde fran den I6pande verksamheten 66 6 Transaktioner med aktiedgare 58 5524 -549 2588 1242
(%] fore forandringar i rorelsekapital 4 € u = 23 Arandri Anafriati
m Forandring av l&ngfristiga skulder = -125 -6 -593
o
3 . - -
g Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital Upptagna lén 1015
@ Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 226 -22 -32 190 -12 ATEIEG &Y (e AU ler =1 @4 s E ® oY
[y o : . .
N Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -28 -186 22 33 -220 Kassafléde fran finansieringsverksamheten 243 4742 -557 2577 -160
n
= Kassafiéde fran den I6pande verksamheten 364 -152 66 267 -209 Peticdensassanode 26 2732 574 2541 2597

Likvida medel vid periodens bérjan 316 2913 916 3104 2913

Likvida medel vid periodens slut 342 5645 342 5645 316
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Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01  2024-07-01  2023-07-01 2023-01-01

UL 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30  2023-12-31

Nettoomsattning G = 1 = =
Personalkostnader -17 = -5 = =il
Ovriga rérelsekostnader -42 - =12 - -0
Rorelseresultat -50 = -16 = =il
Resultat frdn andelar i koncernféretag -2 = = = -9
Rénteintakter och liknande resultatposter 651 = 651 = =
Réntekostnader och liknande resultatposter -418 = -417 = =
Vardeférandringar finansiella instrument -70 = -70 = =
Resultat fore skatt 111 - 148 - -10
Skatt -23 = -28 = =
PERIODENS RESULTAT 88 = 120 = -10

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALT RESULTAT

2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01

RIS 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30  2023-12-31

Periodens resultat 88 = 120 = -10
Ovrigt totalresultat - - - R -

TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 88 = 120 = -10

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGETS RESULTAT OCH BALANSRAKNING

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernévergripande funktioner sa som
finans, transaktion och kommunikation. Verksamheten i bolaget startade under
fjarde kvartalet 2023.

Moderbolaget hade vid periodens utgang 11 antal anstéllda. Personalkostnaderna
uppgick till -17 mkr fér perioden och -5 mkr fér kvartalet. Ovriga rérelsekostnader
uppgick till -42 mkr for perioden och -12 mkr fér kvartalet. Periodens 6vriga
rorelsekostnader belastas med 11 mkr i kostnader kopplade till pdgdende arbete med
skapandet av Sveafastigheterkoncernen.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 18 506 = 2
Fordringar hos koncernforetag 8 046 = 10
Uppskjutna skattefordringar 16 = =
Summa finansiella anldggningstillgéngar 26 568 - 13
Summa anléggningstillgéngar 26 568 - 13
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 2 = =
Ovriga fordringar 7 - -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 = =
Likvida medel 31 = =
Summa omsattningstillgdngar 83 - -
SUMMA TILLGANGAR 26 651 = 13
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 = =
Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 16 298 = 10
Balanserat resultat -10 = =
Arets resultat 88 - -10
Summa fritt eget kapital 16 376 - -0
Summa eget kapital 16377 o -0
Léngfristiga skulder

Obligationslan 1666 - -
Derivat 70 = =
Skulder till koncernbolag 8 096 - 12
Léangfristiga skulder till dgare 315 = =
Summa langfristiga skulder 10147 - 12
Kortfristiga skulder

Derivat

Leverantorsskulder = 0
Aktuella skatteskulder 39 = =
Kortfristiga skulder till agare 11 = =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 70 = [0]
Summa kortfristiga skulder 127 - 1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 651 = 13
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Ovrig information

ALLMAN INFORMATION

Sveafastigheter AB (publ) ("Sveafastigheter”, "Koncernen”,
"Bolaget”), org nr 559449 - 4329, med dess dotterbolag
bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och
fastighetsutveckling. Bolaget bildades den 29 augusti

2023 och registrerades vid Bolagsverket 21 september

2023. Koncernen etablerades den 28 juni 2024 da samtliga
dotterforetag forvérvades frén narstdende bolag. Moderbolaget
ar ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige och har sitt séte i
Stockholm.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering. Vidare har Arsredovisningslagen (ARL)
och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner”
tillampats. Moderbolaget har i samband med bildandet av
koncernen 6vergatt till "RFR 2 Redovisning for juridiska
personer” (RFR 2). Overgéngen till RFR 2 medférde inga
effekter. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper

som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i RFR 2.

De finansiella rapporterna for jamforelseperioderna i denna
deldrsrapport utgérs av sammanslagna finansiella rapporter.
For delarsperioden ar de finansiella rapporterna upprattade pa
konsoliderad basis enligt IFRS 10 Koncernredovisning da den
legala koncernen ér etablerad per 30 juni 2024.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Sveafastigheters verksamhet, resultat och stéllning paverkas

av ett antal risk och osdkerhetsfaktorer. Dessa risker och
osakerhetsfaktorer ar framst relaterade till fastigheternas

varde, fastighetsutvecklingsprojekt, skatt och finansiering.
Bolaget arbetar aktivt for att identifiera och hantera de risker
och mojligheter som har stor betydelse fér verksamheten. Mer
information om Sveafastigheters risker aterfinns pa sidorna 9-24
i prospektet som publicerades den 7 oktober 2024 i samband
med bolagets notering pa Nasdaq First North Premier Growth
Market.
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Styrelsens forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktoren forsékrar att delérsrapporten ger réttvisande &versikt 6ver moderbolagets och koncernens
verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som péverkar moderbolaget och de bolag
som ingér i koncernen.

Stockholm den 27 november 2024

Peter Wagstrom Per O Dahlstedt
Styrelsens ordférande Styrelseledamot
Sanja Batljan Jenny Warme
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peder Johnson Erik Havermark
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Denna delérsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Christer Nerlich
Styrelseledamot
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Definitioner

ANTAL FASTIGHETER, ST

Antalet fastigheter vid periodens utgang.

ANTAL LAGENHETER, ST

Antalet lagenheter vid periodens utgéng.

BELANINGSGRAD, %

Nettoskuld i relation till férvaltningsfastigheter.

BRUTTOAVKASTNING, %

Beddmt hyresvérde i relation till beddémt fastighetsvarde
vid fardigstéllande.

BRUTTOAVKASTNING PA INVESTERING, %

Beddmt hyresvérde i relation till investering.

DRIFTNETTO, KR

Hyresintakter minus fastighetskostnader.

DRIFTNETTO INKLUSIVE
FASTIGHETSADMINISTRATION, KR

Hyresintakter minus fastighetskostnader och kostnader
for fastighetsadministration.

FASTIGHETSADMINISTRATION, KR

Avser administrativa kostnader som &r direkt hanférliga till
férvaltning av fastigheter i forvaltning inklusive uthyrning och
hyresadministration.

FASTIGHETER | JAMFORBART BESTAND

Avser fastigheter i férvaltning som agts under
hela rapporteringsperioden samt under hela
jamférelseperioden.

FORVALTNINGSRESULTAT, KR

Resultat fore skatt med aterlaggning for vardeforandringar.

GENOMSNITTLIG RANTA, %

Véagd genomsnittlig kontrakterad rénta, inklusive derivat,
for rantebéarande skulder vid periodens utgang exklusive
byggnadskreditiv.

GENOMSNITTLIG ANTAL AKTIER, ST

Antalet utestdende aktier vagt éver perioden.

HYRESINTAKTER, KR

Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresférluster.

HYRESVARDE, KR

Avser kontrakterade drshyror med tillagg for forhandlade
arshyror for vakanta lagenheter samt bedémd arshyra for
vakanta lokaler.

KAPITALBINDNING, AR

Kvarstaende I6ptid till slutforfall for rantebérande skulder
hanforliga till férvaltningsfastigheter.

LOKALER, KVM

Kommersiella lokaler samt bostadskomplement.
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Definitioner

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, KR

Redovisat eget kapital med aterlaggning av redovisad
uppskjuten skatteskuld och réntederivat.

MARKNADSVARDE FASTIGHETER, KR

Verkligt vérde pa fastigheterna vid periodens utgéng.

NETTOSKULD, KR

Rantebdrande skulder minskat med likvida medel.

RESULTAT PER AKTIE, KR

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal aktier for perioden.

RANTEBINDNING, AR

Genomsnittlig kvarstdende [6ptid till ranteregleringstidpunkt
for rantebarande skulder.

RANTEBARANDE SKULDER, KR

Skulder till kreditinstitut, obligationer och skulder till dgare.

RANTENETTO, KR

Ranteintakter och liknande finansiella poster med avdrag for
rantekostnader och liknande finansiella poster.

RANTETACKNINGSGRAD (12 MAN), GGR

Forvaltningsresultat (senaste 12 man) efter aterlaggning av
poster av engangskaraktér och réntenetto (senaste 12 man) i
relation till rintenetto exklusive réntor hanfoérliga till efterstéllda
[&n till &gare samt kostnader for fortidslésen av 1an och
leasingkostnader.

SKULDKVOT, GGR

Rantebarande skulder i relation till rullande tolv manaders resultat

fore finansiella poster och vardeférandringar.

SKULDKVOT ENLIGT INTJANINGSFORMAGA, GGR

Réantebarande skulder i relation till rullande tolv mé&naders
resultat fére finansiella poster och vardeférandringar enligt
intjaningsférmagan for fastigheter i férvaltning.

SOLIDITET, %

Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

UTHYRBAR YTA, KVM

Yta som é&r tillgénglig for uthyrning.

UTHYRNINGSGRAD, %

Kontrakterade érshyror vid periodens utgang, exklusive
projektfastigheter som &r fardigstéallda under de

senaste tre kvartalen, i relation till hyresvérde. For
projektfastigheter som varit fardigstéllda under de senaste
tre kvartalen anvands fastighetsportfoljens genomsnittliga
uthyrningsgrad om projektfastighetens uthyrningsgrad
understiger snittet.

OVERSKOTTSGRAD, %

Driftnetto i forhallande till hyresintékterna for perioden.

OVERSKOTTSGRAD INKLUSIVE
FASTIGHETSADMINISTRATION, %

Driftnetto med avdrag for fastighetsadministration
i relation till hyresintékterna for perioden.
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Harledning av nyckeltal

BELANINGSGRAD

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Nettoskuld 11 802 11 841 12411
Forvaltningsfastigheter 27 651 25081 24 786
Beléningsgrad, % 43 a7 50
DRIFTNETTO
Belopp i mkr 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01
PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Hyresintakter 1009 840 357 298 1126
Fastighetskostnader -364 -311 =il0% -85 -441
Driftnetto 645 529 252 213 685
DRIFTNETTO INKL. FASTIGHETSADMINISTRATION
BoloBBlIE 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01
PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30  2023-12-31
Driftnetto 645 529 252 213 685
Fastighetsadministration =75 -45 =255 -13 -64
Driftnetto inkl. fastighetsadministration 570 484 227 200 622
FORVALTNINGSRESULTAT
Tlals 2024-01-01  2023-01-01  2024-07-01  2023-07-01  2023-01-01
PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30  2023-12-31
Resultat fore skatt -1354 -4 328 -302 -869 -5 061
Vardeférandring finansiella instrument 143 66 122 4 57
Vardeférandringar och skatt joint venture -49 288 (0] 155 323
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 1383 4073 265 807 4704
Upplésen/nedskrivning goodwill 0 24 0 = 24
Forvaltningsresultat 123 123 85 97 47

2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Eget kapital 14671 13 286 13 205
Aterlaggning av derivat 127 -4 =il
Rterlaggning av uppskjuten skatt 939 1285 1031
Langsiktigt substansvarde, mkr 15737 14567 14 235
Antal stamaktier 200 000 000 25000 25 000
Substansvarde per aktie, kr 78,68 n/a n/a
NETTOSKULD
Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Réntebarande skulder 12 144 17 486 12727
Likvida medel 342 5645 316
Nettoskuld 11 802 11 841 12411
RESULTAT PER AKTIE, KR
2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01 2023-01-01
2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31

Periodens resultat, mkr -1 380 n/a -338 n/a n/a
Genomsnittligt antal aktier 117 179 487 n/a 200 000 000 n/a n/a
Resultat per aktie, kr =plil, 7/ n/a -1,69 n/a n/a
RANTENETTO
Emlale 2024-01-01  2023-01-01  2024-07-01  2023-07-01 2023-01-01

PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30  2023-12-31
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 87 1 36 te]
Réntekostnader och liknande resultatposter -393 -396 -107 -126 -464
Réntenetto -390 -309 -106 -90 -455




Harledning av nyckeltal

% o o
3 RANTETACKNINGSGRAD (RULLANDE 12 MAN) SOLIDITET
3
>
»n
=
g Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
m
—
By Forvaltningsresultat 47 n/a 47 Eget kapital 14671 13 286 13 205
— Poster av engangskaraktar (aterlagging) 37 n/a - Balansomslutning 28 635 36413 31526
o u P rereref
m Réntenetto (aterlaggning) 536 n/a 455 Soliditet, % 51 36 42
T
& Summa 620 n/a 502
2
o
3
A Réantenetto -536 n/a -455
. Rénta pé efterstallda lan till &gare 234 n/a 247 UTHYRNINGSGRAD
= Leasingkostnader 3 n/a 2
5
= Summa -299 n/a -207 Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
>
i) Réntetéckningsgrad, ggr 2,1 n/a 2,4 Hyresvarde 1513 1208 1260
8 Kontrakterade arshyror 1432 1148 1189
m
3 Uthyrningsgrad, % 94,7 95,0 94,3
m
<
o SKULDKVOT
el
n
o
R
Belopp i mkr 2024-09-30  2023-09-30 2023-12-31 OVERSKOTTSGRAD
Réntebérande skulder 12 144 n/a 12727
Resultat fére finansiella poster och vardeférandringar (rullande 12 mén) 538 n/a 503 Belonp | mikr 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01  2023-07-01 2023-01-01
PP 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Skuldkvot, ggr 23 n/a 25
Driftnetto 645 529 252 213 685
Hyresintéakter 1009 840 357 298 1126
Overskottsgrad, % 64 63 71 71 61
SKULDKVOT ENLIGT INTJANINGSFORMAGAN
Belopp i mkr 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31 .
OVERSKOTTSGRAD INKL. FASTIGHETSADMINISTRATION
Réntebérande skulder 12144 n/a 12727
Resultat fére finansiella poster och vardeférandringar enligt intjaningsformagan 803 n/a 600
Belopp i mkr 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01  2023-01-01
Skuldkvot, ggr 15 A 21 2024-09-30 2023-09-30 2024-09-30 2023-09-30 2023-12-31
Driftnetto inkl. fastighetsadministration 570 484 227 200 622
Hyresintakter 1009 840 357 298 1126

Overskottsgrad inkl fastighetsadministration, % 56 58 64 67 55
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Investerarinformation

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké 2024 2025-02-19

Delarsrapport Q1 2025 2025-05-13
Delérsrapport Q2 2025 2025-08-20
Delérsrapport @3 2025 2025-11-07

KONTAKTUPPGIFTER

Kristel Eismann
Finans- och IR chef
ir@sveafastigheter.se

Informationen i denna deldrsrapport dr sédan information
som Sveafastigheter Ab (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
Iémnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 27 november 2024 kl. 07.30 CET.

INBJUDAN TILL RAPPORTPRESENTATION

VD Erik Havermark och CFO Martina Lous-Christensen
presenterar delarsrapporten i en webbsandning/telefon-
konferens den 27 november kl. 09.00 lokal tid Stockholm.

Presentationen kommer att héllas p& engelska och efter presen-
tationen finns mojlighet att stélla fragor.

For att delta via telefonkonferens med méjlighet att stélla muntli-
ga fragor, anvand nedanstéende lank. Efter registreringen far du

telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in till konferen-
sen.

Telefonkonferens: https://conference.financialhearings.com/
teleconference/?id=5009648

For att delta via webbséndning med méjlighet att stélla skriftliga
fragor, anvand nedanstdende lank.

Webbséandning: https:/ir.financialhearings.com/sveafastighe-
ter-g3-report-2024

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av webb-
sandningen kommer att tillgéngliggdras pa Sveafastigheters
hemsida efter presentationen.


https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=5009648
https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=5009648
https://ir.financialhearings.com/sveafastigheter-q3-report-2024
https://ir.financialhearings.com/sveafastigheter-q3-report-2024

<& Sveafastigheter

info@sveafastigheter.se
0200-22 72 00





